Program
Rozwoju
Obszaréw
Wiejskich
na lata 2014-2020

Czarnkéw dnia, 20 sierpnia 2021r.

GK.661.1.2018

DECYZIJA

Na podstawie art. 2, ust. 1, art. 3 ust. 1, 2, 4, 5 art. 8, ust. 1, art. 10, ust.1, 2, 3, art. 23 i 24,

art. 27 ust. 1, 3,i 4, art. 28 ust. 1i 2, art. 29 ustawy z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie
gruntow (Dz. u. z 2018r., poz. 908 z pdzn. zm.), art. 104, 107 i 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz.735)

VI.

VII.

VIII.

ORZEKAM

Zatwierdzi¢ Projekt scalenia gruntdw obrebu Przybychowo, gmina Potajewo, powiat
czarnkowsko-trzcianecki, przedstawiony na mapie obszaru scalenia stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej decyzji oraz w Rejestrze Gruntéw obrebu Przybychowo, wydzielonych w wyniku
scalenia, stanowigcym zatgcznik nr 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Skorygowac¢ obszar scalenia gruntdw obrebu Przybychowo, gmina Potajewo, powiat
czarnkowsko-trzcianecki, z powierzchni ewidencyjnej 886,4389ha na powierzchnie
885,6438ha.

Zaktualizowa¢ wykaz uczestnikdw scalenia zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do niniejszej decyzji.
Zatwierdzi¢ przebieg granic obrebu Przybychowo i dziatek na obszarze scalenia.

Zatwierdzi¢ terminy i zasady objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia
zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do niniejszej decyzji.

O uznaniu za zasadne w «czesci lub w catoSci oraz pozostawieniu bez
uwzglednienia/rozpatrzenia zastrzezen do projektu scalenia gruntéow ztozonych przez
uczestnikdw scalenia zgodnie z opinig komisji petnigcej funkcje doradcze — zatgcznik nr 6 do
niniejszej decyzji.

O wydzieleniu Panu tukaszowi tazowskiemu oraz Panu Eugeniuszowi tazowskiemu
uczestnikom scalenia gruntdw o innej wartosci szacunkowej bez zastosowania doptat na
podstawie ztozonego wniosku stanowigcego zatgcznik nr 7 do niniejszej decyzji.

O zatwierdzeniu zmiany przebiegu granic pomiedzy dziatkami o dotychczasowych numerach
2791282, wykazanych w projekcie scalenia jako nowe dziatki o numerach 350 i 351 zgodnie
z wnioskiem wiascicieli przedmiotowych dziatek ewidencyjnych stanowigcym zatgcznik nr 8a.
O zatwierdzeniu zmiany przebiegu granic pomiedzy dziatkami o dotychczasowych numerach
1711 172/4 wykazanych w projekcie scalenia jako nowe dziatki o numerach 122 i 118 zgodnie
z wnioskiem wiascicieli przedmiotowych dziatek ewidencyjnych stanowigcym zatgcznik nr 8b.
Wprowadzi¢ zmiane do ewidencji gruntéw dla dziatek o numerach ewidencyjnych 66/3, 64/1,
62/1, 283/3, 67/1 potozonych w obrebie Przybychowo, gmina Potajewo, stanowigcych pas
drogowy drogi wojewddzkiej nr 178, ktdére zgodnie z art. 98 ust. 1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2020 poz. 1990) decyzjami Wéjta Gminy Potajewo z dniem,

w ktérym decyzje zatwierdzajgce projekty podziatu nieruchomosci staty sie ostateczne
przeszty z mocy prawa na wiasnos¢ wojewddztwa:
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L.p.

Decyzja Wéjta Gminy
Potajewo Nr/z dnia

Nr dziatki
przed
scaleniem

Whtasciciel przed
scaleniem

Nr dziatki
po scaleniu

Whtasciciel po
scaleniu

Data w ktorej
decyzja stata
sie ostateczna

GN.6011-1/6/2009
z dnia 29.06.20009r.

66/3

Andrzej Sosnowski

51

GN.6011-1/7/2009
z dnia 29.06.2009r.

64/1

Stefan Kluk

47

GN.6011-1/8/2009
z dnia 29.06.2009r.

62/1

Helena i Wiadystaw
Smogur

42

GN.6011-1/9/2009
z dnia 29.06.2009r.

283/3

Maria i Ireneusz Grosty

354

GN.6011-1/10/2009
z dnia 29.06.2009r.

67/1

Barbara i Jerzy
Bormann

53

Wojewddztwo
Wielkopolskie,

Wielkopolski
Zarzad Drog
Wojewddzkich
w Poznaniu

15.07.20009r.

XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIII.

Potgczyé wyzej wymienione dziatki z dziatkg wykazang w projekcie scalenia o numerze 211,
stanowigcg droge wojewddzka nr 178 i nadaé¢ nowy numer ewidencyjny 422.
Grunty wydzielone na cele miejscowej uzytecznosci publicznej w tym przystanki autobusowe
i drogi wykazane na mapie obszaru scalenia przechodzg na wtasno$¢ Gminy Potajewo.
O ustaleniu linii brzegowe] Kanatu Potajewskiego oznaczonego nr ewidencyjnymi 197, 264,
267 i czes¢ dziatki 271, ktérego przebieg zostat przedstawiony na mapie zasadniczej
stanowigcej zatgcznik nr 9 do niniejszej decyzji. W zwigzku z powyzszym na dziatkach nr 267 i
na czesci dziatki 271, wykazanych w projekcie scalenia jako dziatki nr 203 i 209 wprowadzi¢
zmiane uzytku z W na Wp. Dziatki o nr 203 i 209 potaczy¢ i nadaé¢ nowy numer ewidencyjny
423.
Wydzieli¢ dziatke wykazang w projekcie scalenia o numerze 177 pod budynkami
(mieszkalnym i gospodarczym)zapisanymi w KW PO2T/00001778/5 z gruntéw Skarbu
Panstwa - KOWR o/Poznan zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 roku o zmianie
ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw indywidualnych i cztonkdéw ich rodzin oraz
0 zmianie ustawy o podatku rolnym Dz.U. 1989 nr 10 poz.53,
Nizej wymienieni uczestnicy postepowania scaleniowego winni uregulowaé stan prawny
zgodnie z zawartymi aktami notarialnymi:

e Dariusz Wojciech Jarosz i Justyna Anna Jarosz — rep. A nr 2416/2006 z dnia

2.10.2006r.
e Maciej Gasiorek i Beata Gasiorek — rep. A nr 569/2006 z dnia 21.03.2006r.
e Andrzej Koczorowski i Bernadeta Zofia Koczorowska — rep. A nr 3116/2005 z dnia
28.11.2005r.

Rowy stanowigce dotychczas odrebne dziatki ewidencyjne wtaczyé w granicach dziatek jako
uzytki rolne oznaczone W-(rowy) zgodnie z art.197 ust. 1 Ustawy prawo wodne z dnia 20
lipca 2017 tj. 2021 poz. 6241 § 9.1.1.h Rozporzqdzenia w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw z dnia 27 lipca 2021r.Dz.U.2021 poz. 1390 oraz art.46 *Kodeksu Cywilnego.
Okresli¢ prace poscaleniowe polegajgce na przebudowie i budowie drég dojazdowych do
gruntéw rolnych i lesnych, poprawieniu parametréw technicznych urzgdzen melioracji
wodnych lub innych urzadzen wodnych — budowie, przebudowie przepustéw na rowach,
zapewniajgc prawidtowy dostep do dziatek i swobodny przeptyw wody, rekultywacji poprzez
likwidacje zbednych drég — w wysokosci kosztéw o wartosci nie przekraczajgcej kwoty
3909 363,00 zt zgodnie z umowg o przyznaniu pomocy Nr 00002-6502-UM1500002/18 z
dnia 30 sierpnia 2018 roku, zgodnie z zatgcznikiem nr 10 do niniejszej decyzji.
Ze decyzja niniejsza stanowi tytut do ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach
wieczystych oraz w ewidencji gruntéw i budynkow.
Ze decyzja niniejsza nie narusza praw o0s6b trzecich do gruntéw wydzielonych w zamian za
grunty posiadane przed scaleniem.
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XIX.  Ze obcigzenia wpisane do ksigg wieczystych urzadzonych dla nieruchomosci objetych
scaleniem, przenosi sie z gruntéw poddanych scaleniu na grunty wydzielone w wyniku
scalenia.

XX.  Z uwagi na brak spraw spornych zwigzanych z ustaleniem przebiegu granic, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2052
z pdzn. zm.) postepowan z tym zwigzanych nie przeprowadzono,

XXI. Nadac niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

Scalenie gruntéw jest realizowane w trybie ustawy z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu
i wymianie gruntow (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 908 z pdzn. zm.). W mysl przepisdéw tej ustawy scaleniem
obejmuje sie grunty potozone w jednej lub kilku wsiach badz w ich czesciach, grunty te tworzg obszar
scalenia. Postepowanie scaleniowe oraz zagospodarowanie poscaleniowe przeprowadza i wykonuje
Starosta jako zadanie z zakresu administracji rzgdowe]. Postepowanie scaleniowe moze by¢ wszczete
na wniosek wiekszosci witascicieli gospodarstw rolnych potozonych na projektowanym obszarze
scalenia, lub na wniosek wtascicieli gruntéw, ktérych faczny obszar przekracza potowe powierzchni
projektowanego obszaru scalenia. Majgc powyzsze na wzgledzie Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki
postanowieniem GK.661.1.2018 z dnia 13 listopada 2018r., dziatajgc na wnioski wiekszosci wtascicieli
gospodarstw rolnych potozonych na projektowanym obszarze scalenia, w oparciu o przepisy ustawy z
dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntéw wszczat postepowanie scaleniowe gruntéow
potozonych w obrebie Przybychowo, gmina Potajewo, powiat czarnkowsko-trzcianecki o powierzchni
obszaru scalenia 886,4389ha. W przedmiotowej sprawie wniosek o przeprowadzenie scalenia ztozyto
63% liczby wiascicieli gospodarstw rolnych, co stanowi 75% udziatu powierzchni gruntéw
potozonych na projektowanym obszarze scalenia.

Postanowienie zostato odczytane na zebraniu uczestnikdw postepowania scaleniowego
w dniu 11 grudnia 2018 roku oraz ogtoszone na tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy Pofajewo
i Starostwie Powiatowym w Czarnkowie oraz we wsi Przybychowo, a takze umieszczone na stronie
internetowej: http://bip.czarnkowsko-trzcianecki.pl/. Na niniejsze postanowienie nie ztozono
zadnego zazalenia.
Ustawa o scalaniu i wymianie gruntéw stanowi, ze:
1) jezeli liczba uczestnikdw scalenia przekracza 10 oséb, postepowanie scaleniowe prowadzi sie
z udziatem rady uczestnikéw scalenia w sktadzie od 3 do 12 osdb, jako spotecznego organu
doradczego, wybieranego i odwotywanego przez uczestnikdw scalenia z kazdej wsi objetej
scaleniem,
2) grunty objete scaleniem szacuje oraz opracowuje projekt scalenia upowazniony przez

staroste geodeta projektant scalenia, przy udziale powotanej przez ten organ komisji
petnigcej funkcje doradcze.

Stosownie do ww. przepiséw na zebraniu uczestnikow scalenia w dniu 05 marca 2020 roku zostata
wybrana jedenastoosobowa Rada Uczestnikdw Scalenia, a do wykonania czynnosci zwigzanych z
szacowaniem gruntéw i opracowaniem projektu scalenia dla gruntéw wsi Przybychowo Starosta
Czarnkowsko-Trzcianecki, upowaznit Pana Kazimierza Marczaka jako geodete — projektanta scalenia
reprezentujgcego Wielkopolski Zarzad Geodezji, Kartografii i Administrowania Mieniem w Poznaniu
(nr uprawnien zawodowych 1200). Komisje petnigcg funkcje doradcze przy szacowaniu gruntéw oraz
opracowaniu projektu scalenia gruntéw wsi Przybychowo, Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki powotat
postanowieniem nr GK.661.1.2018 z dnia 23 kwietnia 2020 roku. Starosta powierzyt réwniez tej
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http://bip.czarnkowsko-trzcianecki.pl/

komisji badanie zastrzezen do szacunku gruntéw oraz opiniowanie zastrzezen ztozonych do projektu
scalenia.

Obwieszczeniem z dnia 29 czerwca 2020 roku Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki zawiadomit
uczestnikdw scalenia gruntéw o zebraniu w dniu 16 lipca 2020 roku, ktérego celem byto okreslenie
zasad szacunku gruntéw. Na niniejszym zebraniu zostata przyjeta ustawowa wiekszoscig % gtoséw
uchwata uczestnikdw scalenia gruntéw potozonych na obszarze wsi Przybychowo, gmina Potajewo,

w sprawie okreslenia zasad szacunkdéw gruntow.

Zgodnie z postanowieniem art. 12 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow wyniki oszacowania
gruntéw i laséw zostaty ogtoszone na zebraniu zwotanym przez Staroste w dniu 6 pazdziernika 2020
roku. Projektant scalenia — Pan Kazimierz Marczak poinformowat uczestnikdw scalenia, ze w dniach
od 07 do 09 pazdziernika oraz od 12 do 15 paZdziernika 2020 roku nastgpi wytozenie wynikéw
oszacowania gruntéw i laséw do publicznego wgladu.

W okresie wytozenia do publicznego wglagdu wynikdw oszacowania gruntéw i laséow nie
ztozono zastrzezen do dokonanego szacunku.

Wyrazenie Zgody na dokonany szacunek nastgpito w gtosowaniu korespondencyjnym
zgodnie z obwieszczeniem Starosty z dnia 27 pazdziernika 2020r. stanowigcym zatgcznik nr 11 do
niniejszej decyzji.

Na podstawie protokotu z dnia 16 listopada 2020r. z zebrania dotyczgcego policzenia gtosow
oddanych w gtosowaniu korespondencyjnym w sprawie wyrazenia zgody przez uczestnikdw scalenia
na dokonany szacunek gruntéw, zostata podjeta uchwata uczestnikéw scalenia w sprawie wyrazenia
zgody na dokonany szacunek gruntéw oraz laséw, sadow, ogroddéw, chmielnikéw i innych upraw
specjalnych na terenie obszaru scalenia obrebu Przybychowo, gmina Potfajewo, powiat czarnkowsko-
trzcianecki. W/w dokumenty stanowig zatgczniki nr 12 i nr 13 do niniejszej decyz;ji.

W dniach od 07 grudnia 2020 r. do 09 grudnia 2020 r. sktadano zyczenia i wnioski do projektu
scalenia gruntéw stanowigce zatacznik nr 14 do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow uczestnicy scalenia otrzymali
grunty o réwnej warto$ci w zamian za grunty dotychczas posiadane to jest o podobnej powierzchni,
strukturze uzytkdow rolnych i jakosci bonitacyjnej, z uwzglednieniem powiekszenia lub pomniejszenia
gospodarstwa na wniosek zainteresowanych bez doptat pienieznych. Za réwng wartos¢ szacunkowa
uwaza sie rowniez warto$¢ o rdznicy nie przekraczajagcej +/-3%. Projekt scalenia opracowany byt
W oparciu o zyczenia uczestnikdw scalenia dotyczace nowej lokalizacji ich gruntéw i innych, ktére
zostaty zapisane.

Dnia 19 kwietnia 2021 roku Obwieszczeniem Starosty Czarnkowsko-Trzcianeckiego
poinformowano uczestnikdw scalenia gruntdw obrebu Przybychowo, a wiascicieli gruntéw
zamieszkujgcych poza Przybychowem powiadomiono korespondencyjnie o terminach okazania na
gruncie projektu scalenia gruntéw oraz zasadach obejmowania w posiadanie wydzielonych gruntéw
zgodnie z art. 23 ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw. Okazanie na gruncie nastgpito w dniach od
10 maja 2021 roku do 13 maja 2021 roku przez Geodetéw Wielkopolskiego Zarzadu Geodezji
Kartografii i Administrowania Mieniem w Poznaniu. W tych samych dniach Geodeci Wielkopolskiego
Zarzadu Geodezji, Kartografii i Administrowania Mieniem w Poznaniu zapoznawali uczestnikéw
scalenia z warto$ciami i powierzchniami zaprojektowanych ekwiwalentéw gruntowych.

Obwieszczeniem z dnia 19 kwietnia 2021 roku poinformowano, ze stosownie do art. 24 ww.
ustawy uczestnicy scalenia w terminie 14 dni od dnia okazania projektu scalenia gruntéw moga
zgtaszac na piSmie Staroscie Czarnkowsko-Trzcianeckiemu zastrzezenia do projektu.

W ustawowym terminie ztozono do Starosty Czarnkowsko — Trzcianeckiego 5 zastrzezen do projektu
scalenia gruntéw. W dniu 16 czerwca 2021r. przy udziale komisji petnigcej funkcje doradcze
opiniowano ztozone zastrzezenia.
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e zastrzezenia Pana Szymona Nowaka o wydzielenie drogi dojazdowej z dziatek o nowych
numerach nr 123 i 122 do dziatek potozonych na terenie Radomia, po przeprowadzonych
rozmowach komisji z zainteresowanym, p. Szymon Nowak odstgpit od ztozonego
zastrzezenia.

e Pan Aleksander Jagodzinski nie wyrazit zgody na wtgczenie czesci rowu w dolnej czesci dziatki
o dotychczasowym nr 72 (nowy nr dziatki 220) oraz nie zgodzit sie na dokonang klasyfikacje
uzytku LzrRV o pow. 0.0534 ha. Po zasiegnieciu opinii projektanta scalenia gruntéw komisja
petnigca funkcje doradcze pozytywnie zaopiniowata przygotowang propozycje nowego
przebiegu granic dziatek o nr 220, 219, 221, 222, polegajacg na odsunieciu potudniowe;j
granicy przedmiotowej dziatki od istniejgcego rowu z jednoczesnym poszerzeniem dziatki w
kierunku zachodnim , a co do zmiany uzytku LzRV na nieuzytek zadecydowano pozostawic
uzytek bez zmian czyli LzrRV. Zainteresowany, pomimo prawidtowego zawiadomienia
o terminie rozpatrzenia zastrzezen, nie brat udziatu w posiedzeniu komisji.

e Panstwo Marian i Wiestawa Norkowscy nie wyrazili zgody na zmiane granic dziatek o nr 362,
368, 370, 376 (nowe nr dziatek 271, 273, 277). Komisja uwzglednita zaproponowang przez
projektanta zmiane przebiegu nowo projektowanych dziatek o nr 273 oraz 272 i utworzenia
nowej dziatki o nr 421 bedacej wtasnoscig Pana Piotra Gruszczynskiego oraz utrzymanie w
dotychczasowym stanie dziatek o nowym nr 277 i 271.

W wyniku utworzenia nowej dziatki o nr 421 Pan Piotr Gruszczynski zwrdcit sie z wnioskiem
o przeniesienie ww. dziatki do ksiegi wieczystej KW PO2T/00028593/9.

e Zastrzezenie Pana Mirostawa Kulupy o przywrdcenie powierzchni lasu do stanu sprzed
klasyfikacji, komisja zaopiniowata pozytywnie z uwagi na brak wpisu uzytku lesnego
w Uproszczonym Planie Urzadzania Laséw obowigzujgcym od 01.01.2012 do 31.12.2021 .

e Zazalenie pana Mateusza Nowaka dot. zaprojektowanej dtugosci rowu na dziatce oznaczone;j
nr 38 (nowy nr 3), ktéry na odcinku ok. 70 m zostat zasypany z uwagi na znajdujaca sie rure
odprowadzajgcg wode. Komisja przychylita sie do zmiany uzytku W (réw) na odcinku
zakrytym na grunt orny RV.

Pismem nr sprawy GK.661.1.2018 z dnia 24 czerwca 2021 roku Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki
zlecit geodecie-projektantowi przygotowanie zmian do projektu scalenia z uwzglednieniem opinii
komisji petnigcej funkcje doradcze. W zwigzku z powyzszym wprowadzono zmiany do projektu
scalenia i rejestru gruntdw wsi Przybychowo. Sporzadzono ,Rejestr gruntéw wsi Przybychowo po
komisji i mape obszaru scalenia — zmiany po komisji” Uczestnicy scalenia zostali imiennie
zawiadomieni o ponownym okazaniu i wyznaczeniu na gruncie wynikéw wprowadzonych zmian do
projektu scalenia zgodnie z zawiadomieniem Starosty Czarnkowsko-Trzcianeckiego GK.661.1.2018 z
dnia 08 lipca 2021 roku. Po ponownym okazaniu nie wniesiono pisemnie zadnych zastrzezen do
Starosty Czarnkowsko-Trzcianeckiego. W dniu 23 lipca 2021r. w trakcie okazania w terenie granic
nowo utworzonych dziatek pan Jagodzinski Aleksander zgtosit uwage, ze oczekuje rozliczenia uzytkow
w dziatce oraz nie zgadza sie, aby wiaczac do jego dziatki czes¢ rowu od strony wschodniej. Starosta
zdecydowat o pozostawieniu granic przedmiotowej dziatki bez zmian, zgodnie z art.197 ust.
1 Ustawy prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 tj. 2021 poz. 624 i § 9.1.1.h Rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw z dnia 27 lipca 2021r.Dz.U.2021 poz. 1390 oraz art. 46" Kodeksu
Cywilnego. W rozumieniu art. 46" Kodeksu Cywilnego grunty zajete pod urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych nie stanowig odrebnych nieruchomosci rolnych, a sg jedynie ich czescia,
uzytkiem gruntowym.

W mysl art. 22 ust. 1 ustawy o scalaniu i wymianie gruntdw projekt scalenia opracowano zgodnie
z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujgcym na obszarze wsi
Przybychowo zatwierdzonym:
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e Uchwatg Nr XX/168/2017 Rady Gminy w Potajewie z dnia 21 wrzesnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarndwko, Przybychowo
i Potajewo,

e Uchwatg Rady Gminy w Potajewie Nr XXI/141/2001 z dnia 29 czerwca 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo

e Uchwatg Nr X/78/2016 Rady Gminy w Potajewie z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo,

e Uchwatg Nr XI/113/2020 Rady Gminy w Pofajewie z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jaka jest dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Pita
Krzewina — Plewiska.

e Uchwatg Nr XVII/180/2021 Rady Gminy W Potajewie z dnia 29 czerwca 2021r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarow w obrebie wsi
Przybychowo i Potajewo.

W wyniku pomiaru wykonanego w ramach prac scaleniowych nastgpita zmiana powierzchni
obszaru scalenia. Na podstawie danych z rejestru gruntéw i budynkoéw okreslono, ze powierzchnia
obszaru scalenia wynosi 886,4389ha. Przebieg granic zewnetrznych obszaru scalenia nie ulegt
zmianie, jednak po ponownym obliczeniu powierzchni zgodnie z obowigzujgcg doktadnoscig pomiaru
bezposredniego, przy uwzglednieniu wartosci powierzchniowej poprawki odwzorowawczej,
powierzchnia obszaru catego obrebu ulegta zmianie i wynosi 885,6438 ha.

Lista uczestnikéw scalenia stanowigca zatacznik do postanowienia nr GK. 661.1.2018 z dnia 13
listopada 2018r. o wszczeciu postepowania scaleniowego zostata zaktualizowana w oparciu o zmiany
wprowadzone do rejestru ewidencji gruntéw i budynkdéw oraz dane pozyskane z Urzedu Gminy w
Pofajewie w celu ustalenia oséb faktycznie uzytkujacych grunty. Uzytkownikom zapewniono udziat
w postepowaniu scaleniowym na prawach uczestnika scalenia.

Nieruchomosci znajdujgce sie w obszarze terendw zabudowanych pozostawiono
w dotychczasowych granicach, dokonujgc na wniosek osdb zainteresowanych korekty granic, nie
pogarszajac przy tym warunkéw korzystania z takiej nieruchomosci. Zmiany powierzchni dziatek
zabudowanych wynikajg z nowego, bezposredniego pomiaru potozenia punktéw granicznych
wyznaczajacych przebieg granic, wykonanego zgodnie z obecnie obowigzujagcymi standardami
technicznymi. Wnioski o uregulowanie granic dziatek siedliskowych ztozyli: pan Sawicki Stanistaw oraz
pan Ratajczak Adam.

W wyniku scalenia gruntéw wsi Przybychowo zapewniono nowo wydzielonym dziatkom dostep
do drogi publicznej oraz poprawiono ksztatt dziatek dostosowujac ich granice do sieci drég i rowéw za
wyjatkiem dziatki (nowy) nr 153.

Dla dziatki nr 153 zapisanej w KW PO2T/00001782/6 stanowigcej wtasno$¢ Zenona
i Teresy Mikotajczakéw nie zapewniono bezposredniego dostepu do drogi publicznej poniewaz
przylega ona do dziatki 151 posiadajgcej dostep do drogi publicznej bedacej wtasnoscig tych samych
0s0b, lecz zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr PO2T/00001729/7.

W zakresie prac scaleniowych przeprowadzono czynnosci terenowe zwigzane z ustaleniem linii
brzegu Kanatu Pofajewskiego, w ktérych udziat wzieli przedstawiciele Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie. W wyniku tych dziatan pozyskano dane pomiarowe, ktore byty podstawa
sporzadzenia w panstwowym uktadzie wspétrzednych, zwanym uktadem 2000, mapy z projektem

6|Strona



rozgraniczenia gruntéw pokrytych wodami Kanatu Potajewskiego od gruntéw przylegtych. W oparciu
o dane pomiarowe obliczono powierzchnie gruntdw niestanowigcych wtasnosci witasciciela waéd
zajetych przez wody Kanatu Potajewskiego, ktére ujawniono w ewidencji gruntdow i budynkéw
decyzjg klasyfikacyjng Starosty Czarnkowsko — Trzcianeckiego nr GK.661.1.2018r. z dnia 27.01.2019r.
W projekcie scalenia, w nowym uktadzie dziatek, granica dziatek stanowigcych Kanat Potajewski jest
linia brzegu wyznaczona przy udziale przedstawicieli Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie. Wobec tego grunty prywatnych wtascicieli zajete przez wody Kanatu Potajewskiego z chwilg
wprowadzenia uczestnikdw scalenia w posiadanie wydzielonych gruntéw stajg sie wiasnoscig Skarbu
Panstwa. W zwigzku z tym zwrdcono sie do Painstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
pismem nr WZG.CH.425.1.2018/2020 z dnia 13 stycznia 2021r. o wskazanie zasad i regulacji
odszkodowania za grunty zajete przez wody Kanatu Potajewskiego. W odpowiedzi, ktérej udzielono
pismem nr PO.RUM.2312.96.2021.NM z dnia 17.02.2021r. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie podaje, ze: ,, Odszkodowanie, zgodnie z obowigzujagcymi od 1.01.2018r. art. 223 i 472 Prawa
wodnego, ustalane jest przy odpowiednim stosowaniu przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. —
Kodeks cywilny. Roszczenie o naprawienie szkody ma charakter indywidualny i podlega
przedawnieniu.”

W projekcie scalenia gruntow Kanat Potajewski stanowig dziatki o numerach: 97 (stary numer
197) zapisana w KW PO2T/00041978/9 na wtasnos¢ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, 166 (stary numer 264) zapisana w
KW P0O2T/00038939/0 na wtasnos¢ Skarbu Panstwa, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu , 203 (stary numer 267) zapisana
w KW PO2T/00036485/8 na wtasno$¢ Skarbu Panstwa — Starosty Czarnkowsko-Trzcianeckiego i 209
(stary numer cze$¢ 271) zapisana w KW PO2T/00036485/8 na wtasnos¢ Skarbu Panstwa — Starosty
Czarnkowsko-Trzcianeckiego . Z uwagi na zapis dziatek o numerach 203 i 209 (stare numery 267 i
271) w tej samej ksiedze wieczystej nalezy potaczy¢ je i nada¢ nowy numer ewidencyjny 423. W
wyniku tego wypadnie z rejestru gruntdw jednostka rejestrowa nr G94, w ktérej widniata dziatka 209
(stary numer 271).

W projekcie scalenia wydzielono dziatke o numerze 177 pod budynkami (mieszkalnym i

gospodarczym) zapisanymi w KW PO2T/00001778/5 z gruntéw Skarbu Panstwa - KOWR o/Poznan
zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 lutego 1989 roku o zmianie ustawy o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikéw indywidualnych i cztonkéw ich rodzin oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym Dz.U. 1989
nr 10 poz.53.
W roku 1979 Pan Busko Zenon przekazat na Skarb Panstwa gospodarstwo rolne pofozone
w Przybychowie o f3gcznej powierzchni 1,14ha wyfaczajac z tego budynki mieszkalny
i gospodarczy, co potwierdza decyzja Naczelnika Gminy Potajewo z dnia 1.10.1979r. nr 701-a/1/79.
Dom mieszkalny i budynek gospodarczy stanowig odrebny przedmiot wtasnosci i sg zapisane w KW
1778. W decyzji wskazana jest stuzebnos¢ gruntowa do dziatki, ktéra jest niezbedna do wykorzystania
budynkéw zgodnie z przeznaczeniem. Zgodnie z przepisami, ktére obowigzywaty przed 1 sierpnia
1983 r. rolnik przekazujacy gospodarstwo mogt zachowaé wtasnos¢ budynkéw, jako odrebny
przedmiot wtasnosci, natomiast wtasno$¢ gruntu przechodzita na rzecz Skarbu Panstwa. Artykut 6
ustawy o zmianie ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw indywidualnych i cztonkéw ich rodzin
oraz o zmianie ustawy o podatku rolnym z dnia 24 lutego 1989r. nr 10 poz.53 stanowi, ze
»Witascicielom budynkdéw znajdujgcych sie na dziatce gruntu, ktéra wchodzita w sktad gospodarstwa
rolnego przekazanego Panstwu na podstawie przepisow obowigzujgcych przed dniem 1 stycznia
1983r. przystuguje nieodptatnie na wtasnosé¢ dziatka gruntu, na ktdrej te budynki zostaty wzniesione”.
Przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1990r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw dajg mozliwosé
ubiegania sie o zwrot dziatki przekazanej na rzecz Skarbu Panistwa lub dziatki, co do ktérej przystuguje
prawo uzytkowania gruntu réwniez spadkobiercom wtasciciela budynkow.
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W ramach opracowania projektu wydzielono dziatki stanowigce drogi transportu rolnego o
parametrach umozliwiajgcych ruch wspdtczesnych maszyn rolniczych. Niebagatelne znaczenie
scalenia gruntéw ma fakt poprawy jakosci katastru nieruchomosci prowadzonego dla tego obrebu.
Uczestnicy scalenia gruntéw wsi Przybychowo bedg mieli skorygowane zapisy rejestru gruntéw z
zapisami, ktére po scaleniu zostang ujawnione w dziale | ksigg wieczystych. W wyniku scalenia
gruntéw wzrosta réwniez srednia powierzchnia dziatki z 1,6325 ha do 2,1187 ha po scaleniu.
Zredukowano pierwotng ilo$¢ dziatek ewidencyjnych do 77%. Jednym z istotnych efektdw scalenia
jest zmniejszenie liczby dziatek bardzo matych o powierzchni do 10 aréw, (do ktérych rolnicy nie
otrzymujg dopfat bezposrednich) ze 134 dziatek przed scaleniem do 84 dziatek po scaleniu, przy
czym wiekszo$¢ dziatek matych po scaleniu to dziatki drogowe i zabudowane, ktére rolnicy
potraktowali jako niezmienniki oraz dziatki z pozycji rejestrowych posiadajgcych tylko jedng dziatke.

Niniejszej decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci, zgodnie z art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r.,
poz.735) ze wzgledu na wyjgtkowo wazny interes stron tj. konieczno$¢ objecia
w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia jednoczes$nie przez wszystkich uczestnikéw
scalenia oraz umozliwienie rozpoczecia prac zwigzanych z zagospodarowaniem poscaleniowym. Ze
wzgledu na wymagania agrotechniczne nie ma mozliwosci by wiekszos¢ uczestnikédw scalenia
wstrzymywata sie z pracami polowymi do czasu rozpatrzenia ewentualnych odwotan od niniejszej
decyzji.

Decyzja o zatwierdzeniu projektu scalenia zostanie publicznie odczytana na zebraniu
uczestnikdw scalenia zwotanym przez Staroste Czarnkowsko-Trzcianeckiego w dniu 23 sierpnia 2021
roku, a ponadto przez jej wywieszenie na okres 14 dni na tablicach ogtoszen: Starostwa Powiatowego
w Czarnkowie, Urzedu Gminy w Potajewie oraz wsi Przybychowo, a takze zamieszczenie na stronie
internetowej Starostwa.

Z chwilg uptywu okreslonego wyzej terminu, decyzje o zatwierdzeniu projektu scalenia uwaza sie za
doreczong wszystkim uczestnikom scalenia w trybie art. 28, ust. 2 ustawy o scalaniu
i wymianie gruntow.

Biorgc powyzisze pod uwage oraz wobec tego, ze projekt scalenia zostat opracowany
racjonalnie pod wzgledem gospodarczym i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
a uczestnicy scalenia otrzymali za grunty posiadane przed scaleniem nalezny ekwiwalent oraz wobec
tego, ze wiekszo$¢ uczestnikdw scalenia , zgodnie z art. 27 ust.l ustawy o scalaniu
i wymianie gruntow nie zgtosita zastrzezen do projektu scalenia, a uzasadnione zastrzezenia zostaty
uwzglednione

orzeczono jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Zatgczniki:
1. Zatgcznik nr 1 — mapa obszaru scalenia;
2. Zatacznik nr 2 — Rejestr Gruntéw obrebu Przybychowo;
3. Zatacznik nr 3 — Rejestr Gruntéw obrebu Przybychowo — zmiany po komisji
4. Zatacznik nr 4 — Wykaz uczestnikow scalenia
5. Zatacznik nr 5 — zasady objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia;
6. Zafacznik nr 6 — zastrzezenia uczestnikow scalenia ztozone do projektu scalenia gruntow;
7. Zafacznik nr 7 — wniosek o wydzielenie gruntéw o innej wartosci szacunkowej;
8. Zafacznik nr 8a — wniosek o uregulowanie granic dziatek siedliskowych o dotychczasowym nr

282;
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10.
11.

12.

13.

14.
15.

Zatgcznik nr 8b — wniosek o uregulowanie granic dziatek siedliskowych o dotychczasowym nr
172/4;

Zatacznik nr 9 — mapa zasadnicza z ustaleniem linii brzegowej Kanatu Potajewskiego;
Zatacznik nr 10 — umowa o przyznaniu pomocy Nr 00002-6502-UM1500002/18 z dnia 30
sierpnia 2018r.;

Zatgcznik nr 11 — Obwieszczenie Starosty Czarnkowsko-Trzcianeckiego z dnia 27 pazdziernika
2020r.;

Zatacznik nr 12 — Protokot z zebrania z dnia 16 listopada 2020r.;

Zatgcznik nr 13 - Uchwata uczestnikéw scalenia z dnia 16 listopada 2020r.;

Zatgcznik nr 14 — Kwestionariusze zyczen do projektu scalenia ztozone przez wtascicieli
gruntéw obrebu Przybychowo;

Zatgczniki stanowigce integralng cze$é niniejszej decyzji pozostajg do wgladu w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Czarnkowie, przy ul. Rybaki 3 - budynek ,B”, pietro I, pokdj nr 11.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Wielkopolskiego za
posrednictwem Starosty Czarnkowsko — Trzcianeckiego w terminie 14 dni od daty podania jej do
wiadomosci w trybie art. 28 ust.1 ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw. W tym terminie strony
mogaq zrzec sie prawa do wniesienia odwotania przez ztozenie Staroscie Czarnkowsko-Trzcianeckiemu
oswiadczenia. Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest prawomocnos¢ decyzji i brak mozliwosci
whniesienia odwotania do Wojewody Wielkopolskiego oraz jej zaskarzenia do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Otrzymuija:
1. Uczestnicy scalenia (w sposdb opisany wyzej).
2. Sottys wsi Przybychowo — celem wywieszenia na tablicy ogtoszen.
3. Wo0jt Gminy Potajewo — celem wywieszenia na tablicy ogtoszen.
4. a/a

Do wiadomosci:
1. Wielkopolski Zarzad Geodezji, Kartografii i Administrowania Mieniem w Poznaniu
ul. Piekary 17, 61-823 Poznan.
2. Biuro Geodety Wojewddztwa Wielkopolskiego
ul. Kosciuszki 95, 61-716 Poznan.
3. Sad Rejonowy w Trzciance, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedziba
w Czarnkowie, ul. Pptk. Z. Ortowskiego 1, 64 - 700 Czarnkéw
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