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UCHWALA NR VII/38/2007

RADY GMINY W POtLAJEWIE

z dnia 29 czerwca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 Nr 167,
poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, z 2007 r. Nr 48, poz. 327) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, zmiana z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy
w Potajewie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogoélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Potajewo zwanych dalej planem.

2. Granice obszaru wsi Potajewo objetego planem ozna-
czone sg na rysunku planu w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Potajewo, stanowiace zatgcz-
nik Nr 2 do uchwaty,

«

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

2

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

-
p—

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie terenu, ktdre powinno przewazac na
wyznaczonym obszarze;

»

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca
zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem podstawo-
wym terenu;

3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linig usytuowania obiektu budowlanego (budynku)
i dotyczy to lokalizacji gtownej bryty budynku, dopuszcza
sie wysuniecie lub cofniecie poza te linie: okapow,
wykuszy, balkonoéw, schodéw zewnetrznych, partii wej-
sciowych do budynku, garazu itp.;

2

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec linie ograniczajgca teren przeznaczony
pod zabudoweg budynkami; obszar pomigdzy granicg dziatki,
a tg linig jest terenem wytgczonym z zabudowy;

o

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumiec¢ iloraz, powierzchni (nowej i istniejgcej) zabudo-
wy do powierzchni dziatki;

>

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
przeznaczone pod funkcje publiczne: administracji, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej, socjalnej i wychowawczej,
edukacji, sportu, obstugi pasazerow w transporcie
drogowym, poczty i telekomunikacji, kultury, itp...,

>

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przynoszace
dochod, swiadczone odptatnie w zakresie: handlu,
gastronomii, rekreacji, turystyki, miejsc noclegowych,
sportu, kultury, rozrywki, opieki zdrowotnej i socjalnej,
weterynaryjnej, rehabilitacji, obstugi bankowej, ubezpie-
czen, gier losowych, transportu, wynajmu: sprzetu biuro-
wego, maszyn, samochododw, itp...., napraw i diagnostyki
maszyn i urzgdzen, samochodow itp...,

x

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez
to rozumie¢ budynek mieszkalny o nie wiecej niz dwéch
lokalach mieszkalnych albo jednym lokalu mieszkalnym i
lokalu uzytkowym o powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej budynku;

©

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumiec
budynki mieszkalne, garaze, gospodarcze i inwentarskie w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych;

10) terenach zabudowy obiektami produkcyjnymi, sktadéw
i magazynow

- nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci teren zabu-
dowany obiektami przeznaczonymi do produkcji
i magazynowania:

a) artykutéw spozywczych i napojow (przetworstwo
owocow i warzyw itp., produktéw przemiatu zboz,
chleba, ciasta, makaronu, soku itp...),

b) drewna i wyrobow z drewna, metalowych wyro-
bow gotowych,
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c) wyrobow z papieru i tektury, tworzyw sztucznych i
pozostatych surowcow niemetalicznych,

d) dziatalno$¢ wspierajgcg i pomocnicza dla
transportu (zatadunek i roztadunek towarow,
przetadunek, magazynowanie towaru w silosach,
chtodniach, drobne naprawy sprzetu transportowe-
go itp.),

e) samochodow do przewozenia tadunkow,

f) sktadowanie maszyn i sprzetu do wynajmu
z kierowca lub operatorem, itp.

83. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny: gornicze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych
wymagajgce ustalenia granic i sposobow zagospodaro-
wania.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

84. 1. Ustalenia planu obejmujg tereny wytgczone
z zabudowy budynkami sg to: tereny rolnicze (R1), lasu (ZL)
i zieleni izolacyjnej (ZI).

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sie
realizacje infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie rolniczym oznaczonym symbolem R
dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanych z produkcjg
rolniczg oraz w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej
budynkow zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza.

85. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastgpujace
przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— oznaczone na rysunku MN, MN1 i MN2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
— oznaczony na rysunku MW;

wielorodzinnej

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku U,
U1, U2;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone
na rysunku Mu i Mu1;

5) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej — oznaczone na
rysunku UP;

6) tereny sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku US
i US1;

7) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku RM,
RM1;

8) tereny zabudowy obiektami produkcyjnymi, sktadow
i magazynow — oznaczone na rysunku P;

9) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku R i R1;

10) tereny lasu — oznaczone na rysunku ZL;

11) teren zieleni izolacyjnej — oznaczony na rysunku ZI;

12) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku ZP1
i ZP;

13) tereny cmentarzy — oznaczone na rysunku ZC;

14) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczone
na rysunku WS

15) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku KD1
- KD8

16) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku KDw,
KDW;

17) tereny ciggdw pieszych — oznaczone na rysunku Kx;

18) tereny urzadzen elektroenergetycznych — oznaczone na
rysunku E;

19) tereny urzgdzen wodociggowych — oznaczone na rysunku
Wi

20) tereny urzadzen kanalizacji $ciekowej — oznaczone na
rysunku K;

21) tereny urzadzen kanalizacji deszczowej — oznaczone na
rysunku K1;

22) teren urzadzeh telekomunikacyjnych — oznaczony na ry-
sunku T;

23) teren urzgdzen gazownictwa — oznaczony na rysunku G;
86. Obowigzujg okreslone na rysunku:

1) obowigzujgce linie zabudowy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) wymagane usytuowanie kalenicy przy realizacji dachu
dwuspadowego;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

5) linie podziatu wewnetrznego.

ROZDZIAL I

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

87. 1. Na terenie wsi objetym planem ustala sie
ochrone srodowiska poprzez:

1) wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) docelowo w zbiorowe zaopatrzenie w wode, odbior
sciekow komunalnych,

b) tymczasowo do czasu realizacji sieci uzbrojenia
w lokalne odprowadzenie $ciekow komunalnych do
szczelnych zbiornikow,

c) wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe
obiektami produkcyjnymi, sktadow i magazynow oraz
ustugowo-produkcyjng w  oczyszczalni waod
opadowych i roztopowych;
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1) zorganizowany system odbioru odpadow; b) kaplica przy kosciele parafialnym — nr rej. A-487
2) ochroneg przed hatasem i wibracjami poprzez zakaz loka- c) kosciot ewangelicki — nr rej. A-484

lizacji wsrod:

»

wykaz obiektow objetych ochrong na podstawie miejsco-
a) zabudowy mieszkaniowe;j (jednorodzinnej, wielorodzin- wego plan zagospodarowania przestrzennego:

. d . . -
nej i zagrodowej), a) cmentarz ewangelicko-augsburski ul. Szamotulska XIX w.
b) budynkéw zywe.iz.anych z.e .stalym lub wielogodzinnym b) cmentarz katolicki, przykoscielny, nieczynny XV w.
pobytem dzieci i mtodziezy,

zaktadow wywotujgcych hatas powyzej dopuszczalne- ¢l cmentarz zydowski, nieczynny XVIil, XIX w.

go poziomu dla zabudowy mieszkaniowej; d) cmentarz katolicki, parafialny, czynny XIX w.
1) na catym obszarze wsi, ustala sie zakaz prowadzenia e) domy przy ul. Dworcowej o numerach: 1,2, 4,7,9, 10
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na i salka katechetyczna,

srodowisko, od ktérych wymagane jest obligatoryjnie
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
z wyjgtkiem obiektow i urzgdzen telekomunikacji (T). g) domy przy ul. Zielonej o numerach: 1, 7, 8, 13,

f) domy przy ul. Obornickiej o numerach: 5, 6, 7,

2. Na terenie objetym planem, formami ochrony objeto h) dom przy u. Parkowej numer 7,

drzewa uznane za pomniki przyrody. i) domy przy ul. Rynek o numerach: 2, 3,5, 8,9, 11, 12,

1) Wykaz pomnikéw przyrody wystepujacych na terenie parku 16, 17, 18, 19, 22, 28,

we wsi Polajewo: j)  domy przy ul. Szamotulskiej o numerach: 8, 10, 15, 20,

a) 3 lipy drobnolistne — nr rej. 317, 570, 27,
b) 2 zywotniki olbrzymie - nr rej. 259, 260, k) domy przy ul. Winiary o numerach: 2,
c) 2 daglezje zielone — nr rej. 262, 263 2. Zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego wsi

d) topole biatg — nr rej. 264, Potajewo poprzez:

e) platana zachodniego — nr rej. 266, 1) ochrone konserwato.rska obiektow zabytkowych i ich hi-
storycznego otoczenia;

f) 2 lipy szerokolistne — nr rej. 268, 269, 2) w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej na
g) deba szyputkowego — nr rej. 316; rysunku), przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
nalezy uzgodni¢ z WKZ zakres koniecznych badanh arche-
2) na obszarze parku: . . .
ologicznych, podczas wykonywania prac ziemnych,

a) zabrania sie niszczenia i uszkadzania pomnikow przy-

rody: 3) dostosowanie nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony

konserwatorskiej do zabudowy zabytkowej przez:
b) zabrania sie budowy w ich sgsiedztwie obiektow bu-

dowlanych, ktore mogtyby mie¢ negatywny wptyw na

obiekt chroniony lub mogtyby spowodowac¢ degrada-

cje krajobrazu. b) nawigzanie formg zabudowy do cech architektury lo-
kalnej w tym do wysokosci i szerokosci budynku
zabytkowego w sasiedztwie oraz do formy dachu
— dach symetryczny dwuspadowy i kata pochylenia
potaci od 40° do 55°,

a) utrzymanie historycznej linii zabudowy dla budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

ROZDZIAL 1l

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j. c) zmiane formy zabudowy do cech architektury
dysharmonizujgcej poprzez przywrocenie wiasciwej

88. 1. Na terenie wsi wystepujg obiekty zabytkowe skali i wysokosci obiektu, w tym: wygladu elewacji

i zespoly zabytkowe (obiekty znajdujace sie w rejestrze Wo- frontowej, formy dachu i kata pochylenia potaci, itp.,

jewodzkiego Konserwatora Zabytkow (skrot WKZ)
i objete ochrong na podstawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego:

d) wykonhczenie zewnetrzne nowych budynkow
w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej, winno by¢ kon-
tynuacjg tradycyjnych technik budowlanych.

1) wykaz obiektow znajdujacych sie w rejestrze: 3. Zachowanie obiektow zabytkowych (oznaczonych na

a) park krajobrazowy pocz. XVIIl w — nr rej. A-404. rysunku), w tym:

b) kosciot p.w. sw. Michata Archaniota — nr rej. A-163. 1) dla obiektow zabytkowych znajdujacych sie w rejestrze

plebania WKZ ustala sie:

a) zakaz rozbudowy i przebudowy obiektu oraz zmiany
bryty, elewacji, formy dachu i detalu architektoniczne-
go,

a) kaplica przy kosciele parafialnym — nr rej. A-486
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b) na zmiane funkcji obiektu zabytkowego nalezy
uzyskac¢ pozwolenie WKZ,

c) na wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem obiektu
zabytkowego we wtasciwym stanie technicznym nale-
zy uzyskac¢ pozwolenie WKZ;

2) dla obiektow objetych ochrong na podstawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

a) utrzymanie gabarytow i formy istniejacych obiektow,
w tym zachowanie kompozycji elewacji frontowej,
wielkosci otworow okiennych i drzwiowych,
podziatow stolarki i detalu architektonicznego,

b) przy wymianie stolarki nalezy odtworzyc¢ jej charakte-
rystyczne cechy,

¢) zakaz zmiany formy dachu, w tym kata pochylenia
potaci i rodzaju pokrycia,

3) dopuszcza sie zmiane funkcji obiektu i przystosowania
uktadu funkcjonalnego obiektu do potrzeb uzytkownika,
pod warunkiem zachowania waloréw formy zewnetrznej,

2

prace zwigzane z utrzymaniem obiektu zabytkowego po-
winny by¢ wykonane w oparciu o tradycyjne techniki,
konstrukcje i materiaty,

o

przy rozbudowie obiektu zabytkowego nalezy zachowac
jego wysokos¢, kat nachylenia potaci dachowej i wyso-
kos¢ kalenicy oraz elewacji powtorzy¢ charakterystyczna
detale architektoniczne (wielko$¢ otworow okiennych,
podziaty stolarki itp.)

4. Na terenie zabytkowego parku ustala sie:

—_
p—

zakaz podziatu obszaru na dziatki uzytkowe — nalezy zacho-
wac zatozenie w granicach historycznych jako jedna wta-
snos¢;

»

prawo do odtworzenia zabytkowego zatozenia i uzupetnie-
nia zieleni przez dobdr gatunkow wtasciwych dla
siedliska i zatozenia, po uzyskaniu pozwolenia od WKZ.

5. w obszarach wystepowania stanowisk archeologicz-
nych (oznaczonych na rysunku), prowadzgcy prace ziemne
w przypadku odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku jest zobowigzany do:

1) wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwtocznego powiadomienia wojewodzkiego konserwa-
tora zabytkéw lub woijta.

ROZDZIAL IV

Zasady podziatu nieruchomosci
na dziatki budowlane.

89. na terenie objetym planem ustala sie nastgpujace
zasady podziatu:

»

«

1) prawo do wydzielenia z terenu zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej dziatki pod zabudowe jednorodzinna,
zagrodowg lub ustugowa, przy spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publicznej (z wytgczeniem
drég wojewoddzkich),

b) szerokos¢ dziatki pod zabudowe — min. 20 m,
c) powierzchnia dziatki dla:

- zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — min. 600
m,, przy uzbrojeniu w sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz min. 1000 m,, z lokalnym odbiorem sciekow
bytowych,

- zabudowy zagrodowej min. 2000 m;

na podziat terendéw zabytkowych, objetych ochrong
konserwatorskg nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow;

prawo do podziatu wyznaczonych terendéw ustugowo-
produkcyjnych UP i ustugowych U i 2 U przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publicznej (z wytgczeniem
drég wojewoddzkich),

b) szerokosc¢ dziatki pod zabudowe — min. 30 m,

c) w granicach dziatki winny by¢ zapewnione miejsca
pod lokalizacje niezbednej infrastruktury techniczne;j
zwigzanej z funkcjg terenu oraz miejsca parkingowe,

d) na powierzchni (w granicach nowej dziatki) bedg spet-
nione wszystkie warunki dotyczac zachowania wyma-
ganych odlegtosci od budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi i wymagania przeciwpozarowe;

—_
p—

prawo do podziatu terenu zabudowanego obiektami kuba-
turowymi pod warunkiem:

a) zapewnienia dojazdu do nowych dziatek o szerokosci
min. 3 m,

b) granice nowej dziatki bedg usytuowane w odlegtosci
min. 4 m od elewacji z oknami i drzwiami oraz min. 3
m od sciany (bez okien) lub po $cianie oddzielenia
przeciwpozarowego,

c) na dzialce bedg zapewnione miejsca pod lokalizacje
niezbednej infrastruktury zwigzanej z funkcjg terenu i
miejsca do parkowania pojazdow,

d) na powierzchni (w granicach nowej dziatki) bedg spet-
nione wszystkie warunki dotyczace zachowania wyma-
ganych odlegtosci od budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi i wymagania przeciwpozarowe,

e) wskaznik zabudowy bedzie nie wiekszy niz 0,50.
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ROZDZIAL V

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

810. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN, MN1 i MN2 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
zagospodarowania i podziatu:

1) na terenie oznaczonym symbolem:

a) MN1 wystepujg obiekty zabytkowe, oznaczone na ry-
sunku,

b) MN2 zrealizowano zabudowe z ptaskimi dachami;
2) na kazdej dziatce prawo do:

a) rozbudowy, nadbudowy i rozbiorki istniejgcych
budynkéw, z wytaczeniem budynkéw zabytkowych
oraz budowy nowych przy zachowaniu nizej okreslo-
nych warunkow,

b) realizacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczo
-garazowych jako zabudowy wolno stojacej lub
blizniaczej

«

zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczo-
nym:

a) obowigzujgcg i maksymalnymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2

budynek mieszkalny winien by¢ usytuowany w obowigzu-
jacej linii zabudowy, jesli jest okreslona na rysunku,
wymagane usytuowanie kalenicy dachu w stosunku do
ulicy, (przy dachu dwuspadowym) zostato okreslone na
rysunku;

o

wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nad-
ziemnych i do 10,5 m, z dachem stromym min. dwuspa-
dowym , budynku gospodarczego o wysokosci 2 kondy-
gnacji nadziemnych i do 7,0 m;

6) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego do
1,2 m od poziomu terenu;

7) na terenie MN1 budynki mieszkalne nalezy realizowac
z dachem symetrycznym, dwuspadowym o kacie pochy-
lenia potaci od 40° do 45°,

8) na terenie MN budynki nalezy realizowa¢ z dachem
o kacie pochylenia potaci:

a) dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji od 15° do 45°,
b) dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji od 30° do 45°,

9) na terenie MN2 dopuszcza sie realizacje budynkéw z
ptaskim dachem;

10) mozliwos$¢ zabudowy terenu w miejscu istniejgcych linii
napowietrznych sredniego napiecia, po przebudowie lub
skablowaniu linii przy zachowaniu obowigzujacych prze-
pisow;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatek o powierzchni:

a) do 800 m, maksymalna powierzchnia zabudowy do
250 m,,

b) powyzej 800 m, nie wigcej niz 0,3;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynna, przeznaczona
pod zielen, winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki;

13) na rysunku pokazano podziat terenu na dziatki;

14) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dwoch sgsiednich
dziatek, na powiekszonej dziatce obowigzujg okreslone
wyzej warunki zabudowy.

811. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) prawo do nadbudowy istniejacych budynkéow (w tym do
zmiany ksztattu dachu);

2) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre-
slonymi na rysunku;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektéw do 3 kondygnacji
nadziemnych (trzecia w stromym dachu) i do 12 m;

4) dopuszcza sie realizacje scianek kolankowych do wysoko-
sci 1,4 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac
0,45;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna, przeznaczona
pod zielen, winna stanowi¢ 15% powierzchni dziatki

812. Dla terenu zabudowy ustugowej U, U1, i U2 ustala
sie nastepujace warunki zabudowy, zagospodarowania
i podziatu;

1) teren oznaczony:
a) symbolem U — przeznaczony jest pod ustugi publiczne,

b) symbolem U1 — jest zabudowany obiektem zabytko-
wym, dla ktérego obowigzuje zakaz rozbudowy
i zmiany formy zewnetrznej,

c¢) symbolem U2 - przeznaczony jest do lokalizacji
pozostatych ustug,

d) na terenie U2 — dopuszcza sie lokalizacje ustug
publicznych;

2) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczo-
nym:
a) obowigzujgcg i maksymalnymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku;

3) mozliwos$é zabudowy terenu w miejscu istniejgcych linii
napowietrznych sredniego napiecia, po przebudowie lub
skablowaniu linii zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) na wyznaczonej dziatce prawo do:
a) budowy nowych obiektow,

b) rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow,
(z wytaczeniem obiektow zabytkowych oznaczonych
na rysunku);
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5) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zmiany jednej funkcji ustugowej
na inng ustugowg oraz na przeznaczenie istniejgcego
obiektu na mieszkania,

6) budynki nalezy realizowa¢ o wysokosci 3 kondygnacji
nadziemnych i do 13 m,

7) nie ustala sie formy dachu,

8) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ obiektow dla osob niepetno-
sprawnych;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac
0,30;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna, przeznaczona
pod zielen, winna stanowi¢ 20% powierzchni dziatki,

11) dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia sgsiednich dziatek, na
powigkszonych dziatkach obowigzujg ustalenia §12.

813. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
Mu i Mu1 ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospo-
darowania i podziatu:

1) na dziatkach oznaczonych symbolem Mu1 wystepuje za-
budowa zabytkowa, oznaczona na rysunku, wszelkie prace
zwigzane z utrzymaniem obiektow zabytkowych (np.:
wymiane okien, drzwi, pokrycia dachu, rozbudowe obiek-
tu, rozbidrke itp.) nalezy prowadzi¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi & 8 ust. 3 pkt 1-4;

»

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, przeznaczeniem dopuszczalnym
- zabudowa ustugowa, pod funkcje ustugowg mozna prze-
znaczy¢ do 50% kubatury obiektow budowlanych;

«

prawo do realizacji na kazdej dziatce budynkow: mieszkal-
no-ustugowego, mieszkalnego i ustugowego, gospodar-
czo-magazynowego oraz urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

2

zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczo-
nym:

a) obowigzujgcg i maksymalnymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku;

o

zabudowa mieszkalno-ustugowa i mieszkalna winna by¢
zlokalizowana w obowigzujacej linii zabudowy, jesli jest
okreslona na rysunku;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow jako zabu-
dowy blizniaczej; budynek mieszkalny moze by¢ realizo-
wany do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych i do 11 m,
z dachem stromym dwu lub wielospadowym, pozostate
budynki o wysokosci do 2 kondygnacji i do 9 m bez
okreslania formy dachu;

7) poziom posadowienia parteru do 1,0 m od poziomu
terenu;

8) dla budynkoéw realizowanych z dachem stromym ustala
sie kat pochylenia potaci:

a) dla obiektow o wysokosci 1 kondygnacji od 20° do 30°,

b) dla obiektow o wysokosci 2 kondygnacji oraz dla
obiektow o wysokosci 1 i 2 kondygnacji nadziemnych
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej od 300
do 45°;

9) mozliwos¢ zabudowy terenu w miejscu istniejgcych linii
napowietrznych sredniego napiecia, po przebudowie lub
skablowaniu linii zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac
0,35;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna, przeznaczona
pod zielen, winna stanowi¢ 20% powierzchni dziatki,

12) podziat na dziatki:
a) dla wiekszych dziatek - zostat okreslony na rysunku,

b) utrzymuje sie podziat na dziatki wynikajacy z ewidencji
gruntow,

c) istnieje mozliwos¢ taczenia kilku sgsiednich dziatek
pod projektowane funkcje.

814.Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej UP ustala
sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania i po-
dziatu:

1) przeznaczeniem podstawowym terenu sg funkcje
ustugowe, przeznaczeniem dopuszczalnym funkcje
produkcyjno-magazynowe;

2) prawo do realizacji na kazdej dziatce budynkow: ustugo-
wego, administracyjnosocjalnego, produkcyjnych,
magazynowych i sktadowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji na wyznaczonych dziatkach zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) mozliwos¢ zabudowy terenu w miejscu istniejgcych linii
napowietrznych sredniego napiecia, po przebudowie lub
skablowaniu linii zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

o

zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczo-
nym:

a) obowigzujgcg i maksymalnymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku;

>

zabudowa administracyjno-socjalna winna by¢ zlokalizo-
wana w obowigzujgcej linii zabudowy jesli jest okreslona
na rysunku;

>

budynki moga by¢ realizowane do wysokosci 2 kondygna-
cji nadziemnych i do 16 m, budowle do 50 m od poziomu
terenu,

8) nie ustala sie formy dachu,

9) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac
0,50,

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna, przeznaczona
pod zielen, winna stanowi¢ 10% powierzchni dziatki;

11) dojazd do dziatek z istniejgcych projektowanych zjazdéw
z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne (KDW);
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12) podziat na dziatki:
a) dla wiekszych dziatek - zostat okreslony na rysunku,

b) dla mniejszych dziatek zachowuje sie istniejgcy
podziat wynikajgcy z ewidencji gruntow,

c) istnieje mozliwos$c¢ tgczenia kilku dziatek pod projekto-
wane funkcje.

815.Dla terenu ustug sportu i rekreacji US ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) teren oznaczony symbolem:
a) US to teren istniejgcego stadionu sportowego,
b) US1 to teren sportu i rekreacji;

2) na terenie przeznaczonym do zabudowy dopuszcza sig
rozbudowe i rozbiorke istniejacych obiektow oraz budowe
nowych;

3) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) budynki moga by¢ realizowane o wysokosci 1 kondygnacji
nadziemnej i do 6 m, z dachem stromym min. dwuspado-
wym o kacie pochylenia potaci od 200do 40°;

5) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
obiektami kubaturowymi do 0,10 powierzchni dziatki,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢
40% powierzchni dziatki.

816.Dla terenu zabudowy zagrodowej RM i RM1
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania
i podziatu:

1) naterenie zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje
nieucigzliwych ustug, w tym zwigzanych z prowadzonag
produkcjg rolng (np.: agroturystyki, sprzedazy, skupu i
przechowywania ptodow rolnych, wynajmu sprzetu rolni-
czego itp.);

»

zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczo-
nym:

a) obowigzujgcg i maksymalnymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku;

«

budynki mieszkalne nalezy sytuowac¢ w obowigzujacej linii
zabudowy, jesli jest okreslona na rysunku;

2

na kazdej dziatce prawo do:

a) lokalizacji nowej zabudowy jako wolnostojacej i bliz-
niaczej,

b) rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany funkcji istniejacej
zabudowy, z wytagczeniem zabudowy zabytkowej,

c) wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem obiektow
zabytkowych (np.: wymiane okien, drzwi, pokrycia
dachu, rozbudowe obiektu, rozbidrke itp.) nalezy pro-
wadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi &8 ust. 3 pkt
1-4;

5) na dzialce moga by¢ realizowane budynki mieszkalne,
gospodarczo-garazowe i inwentarskie oraz urzadzenia in-
frastruktury technicznej;

6) wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i do
10,5 m, poziom posadowienia parteru budynku mieszkal-
nego do 1,2 m od poziomu terenu;

7) na terenie oznaczonym:

a) RM1 wystepujg obiekty zabytkowe oznaczone na ry-
sunku, nowe budynki nalezy realizowa¢ z dachem
stromym, symetrycznym dwu lub wielospadowym
o kacie pochylenia potaci od 30° do 45° obiekty
budowlane o wysokosci 1 kondygnacji z dachem
o kacie pochylenia potaci od 10° do 30°;

b) RM budynki nalezy realizowac z dachem stromym dwu
lub wielospadowym o kacie pochylenia potaci od
20° do 45°, obiekty budowlane o wysokosci
1 kondygnacji z dachem o kacie pochylenia potaci od
10° do 30°;

8) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy obiektami
kubaturowymi do 0,40 powierzchni dziatki;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna, przeznaczona
pod zielen, winna stanowi¢ 20% powierzchni dziatki,

10) podziat terenu na dziatki
z ewidencjg gruntow.

budowlane jest zgodny

817. Dla terenu zabudowy obiektami produkcyjnymi,
sktadami i magazynami P ustala sie nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre-
slonymi na rysunku;

2) pozostate warunki zabudowy winny wynika¢ z przepisow
szczegolnych;

3) na dziatlce moga by¢ realizowane budynki produkcyjne,
magazynowe i administracyjno-socjalny oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) budynki nalezy realizowa¢ o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych i do 16 m;

5) nie okresla sie wymaganego ksztattu dachu;

6) maksymalny wskaznik zabudowy obiektami kubaturowy-
mi do 0,40 powierzchni dziatki,

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢
10% powierzchni dziatki.

818. Dla terenu lasu ZL ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) produkcja lesna winna by¢ prowadzona na podstawie
planu urzagdzenia lasu lub uproszczonego planu urzadze-
nia lasu;

2) prawo do przebudowy drzewostanu, prowadzenia zabie-
goéw pielegnacyjnych oraz usuwania drzew opanowanych
przez organizmy szkodliwe.
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819.Dla terenu zieleni urzadzonej ZP1 i ZP ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania:

1. Teren parku krajobrazowego ZP1 - zatozenie znajduje sig
w rejestrze WKZ:

1) na terenie parku obowigzujg ustalenia okreslone w
88 ust. 4 pkt 1 2;

2) mozliwos$c¢ odtworzenia zatozenia parku i jego kompo-
zycji po uzyskaniu pozwolenia od Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow;

3) na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, mozliwos¢ realizacji obiektow budowla-
nych o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej i do
6 m;

4) dopuszcza sie realizacje na tym terenie obiektow zwig-
zanych z rekreacja, architekturg ogrodowa oraz wypo-
czynkiem ogdlnie dostgpnym.

2. Teren zieleni urzadzonej ZP:
1) zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terenu;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury funk-
cjonalnie zwigzanej z terenem zielonym (murkow, tawek,
pergoli, oswietlenia, itp.) oraz infrastruktury technicz-
nej.

820. Dla terenu cmentarzy ze ustala sie nastepujgce
warunki zagospodarowania:

1) prawo do odtworzenia historycznego planu cmentarza;

2) obowigzek zagospodarowania terenu cmentarza zielenia,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej winien stano-
wi¢ 30% powierzchni dziatki;

3) dopuszcza sie lokalizacje domu przedpogrzebowego
o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
z dachem dwu lub wielospadowym o kacie pochylenia
potaci od 30° do 45°,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m,

§21.Dla terenu wod powierzchniowych srodlgdowych WS
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) wody s$rodlgdowe obejmujg: Kanat Potajewski i rowy
melioracyjne;

2) zmiana stosunkow wodnych winna by¢ podporzadkowana
ochronie przyrody lub zrownowazonemu wykorzystaniu
uzytkow rolnych;

3) nalezy utrzymac ciggtosc istniejacych rowdéw melioracyj-
nych;

4) prawo do remontu i odbudowy (w celu zachowania ich
funkcji) istniejacych melioracji wodnych szczegotowych;

5) wykonanie nowych urzgdzeh wodnych zgodnie
z Prawem wodnym.

ROZDZIAL VI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

822. Ustalenia dotyczace komunikacji:

. Uktad komunikacyjny obejmuje:

1) drogi publiczne;
2) drogi wewnetrzne - gminne;
3) tereny parkingow,

4) ciagi piesze.

. Okreslenie uktadu komunikacyjnego:

1) uktad podstawowy stanowia:

a) droga gtoéwna ruchu przyspieszonego - wojewodz-
ka nr 178,

b) drogi zbiorcze - powiatowe nr 29270, 29268, 29276;
2) uktad obstugujacy stanowia:
a) drogi lokalne,

b) drogi dojazdowe.

. Dla drog publicznych ustala sie:

1) dla projektowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszone-
go, drogi wojewaddzkiej nr 178 (obwodnicy wsi Potaje-
wo) - oznaczonej na rysunku KD1:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy GP

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
30,00 m,

c) zakaz wykonywania nowych bezposrednich zjaz-
doéw z drogi do terenéw zabudowanych i przezna-
czonych pod zabudowe,

d) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drogi,
infrastruktury nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie przejscia poprzeczne sieci
infrastruktury przez teren pasa drogowego,

e) do czasu przystgpienia do realizacji obwodnicy wsi
Potajewo ustala sie istniejgce przeznaczenie terenu
- tereny rolnicze;

2) dla drogi gtownej ruchu przyspieszonego, drogi woje-
wodzkiej nr 178 (obejmujacej ulice: Obornicka, Rynek,
Dworcowa) - oznaczonej na rysunku KD2:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy GP

b) istniejgca szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -
zgodng z ewidencjg gruntow;

c) zakaz wykonywania nowych bezposrednich zjaz-
doéw z drogi do terenéw zabudowanych i przezna-
czonych pod zabudowe,
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d) zakaz lokalizacji, w obrebie jezdni, infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem dro-
gi, dopuszcza sie przejscia poprzeczne sieci infra-
struktury technicznej przez jezdnie oraz wykonanie
przytaczy do istniejgcych sieci,

e) w liniach rozgraniczajacych drogi, w centrum wsi,
nalezy usytuowac Sciezke rowerowa;

dla drogi zbiorczej, drogi powiatowej nr 29276 (obej-
mujacej ulice Ryczywolskg) oznaczonej na rysunku
KD3:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,

b) istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych-
zgodng z ewidencjg gruntow,

c) w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy usytu-
owac Sciezke rowerowg;

dla drogi zbiorczej, powiatowej nr 29270 (obejmujace;j
ulice Szamotulskg ) oznaczonej na rysunku KD4:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,

b) istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodng z ewidencjg gruntow,

c) w liniach rozgraniczajgcych drogi
usytuowac $ciezke rowerowas;

nalezy

dla drogi zbiorczej, powiatowej nr 29268 ( obejmujace;j
ulice Winiary) oznaczonej na rysunku KD5:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,

b) istniejacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodng z ewidencjg gruntow,

c) w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy usytu-
owac Sciezke rowerowg;

dla drogi lokalnej (obejmujacej ulice Lesng) oznaczo-
nej na rysunku KD6:

a) o jednej jezdni dwu pasowej klasy L

b) istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodng z ewidencjg gruntow;

dla drogi lokalnej KD7 (ulicy takowej) :
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy L

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca
zgodng z ewidencjg gruntow;

dla drogi lokalnej KD8 :
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy L

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie
przeznaczonym pod zabudowe - 15,0 m, na pozo-
statym terenie szerokos$c¢ zgodna z ewidencjg grun-
tow;

drogi publiczne obejmujg pozostate ulice oznaczone na

rysunku KD, drogi dojazdowe:

a) o jednej jezdni dwu pasowe;j klasy D,

b) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodne;j z
ewidencjg gruntow;

10) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych mogag by¢
realizowane $ciezki rowerowe.

4. Uktad drogowy posiada powigzania:

1) droga wojewodzka gtéwna KD2 posiada powigzanie
z drogami zbiorczymi: a) z drogami powiatowymi klasy Z
KD3, KD4 i KD5 poprzez skrzyzowania;

1) drogi zbiorcze zapewniajg powiazanie uktadu drég obstu-
gujacych (lokalnych i dojazdowych) z uktadem zewnetrz-
nym;

2) przebudowa uktadu komunikacyjnego dotyczy budowy
obwodnicy wsi Potajewo w ciggu drogi wojewaddzkiej.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:
1) istniejace ulice publiczne wymagaja modernizacji;

2) projektuje sie budowe nowej drogi publicznej - wojewddz-
kiej KD1;

3) wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod zabu-
dowe wymaga rozbudowy istniejgcych drog lokalnych
i budowy drog dojazdowych i wewnetrznych.

6. llos¢ miejsc parkingowych na obszarze objetym pla-
nem wyznaczy¢ wg nastepujgcych wskaznikow:

1) na terenach MN i RM - na kazdej dziatce nalezy wyznaczy¢
min. 2 miejsca, w tym w garazu;

2) naterenach U, U2, Mu - na 10 miejsc konsumpcyjnych lub
na 100 m, powierzchni uzytkowej ustug - min. 3 miejsca
postojowe,

3) dla terenu MW nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe w
ilosci:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie na terenie dziatki lub wzdtuz

drég dojazdowych,

b) czes¢ miejsc parkingowych zabezpieczona jest w gara-
zach usytuowanych obok terenow mieszkaniowych;

3) na terenie P, UP - 5 miejsc na 100 m_, powierzchni
uzytkowej realizowane na kazdej dziatce.

823. Dla terenu komunikacji wewnetrznej KDw i KDW
ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolem:
a) KDw stanowig gminne drogi wewnetrzne,
b) KDW stanowia drogi prywatne;

2) szerokos¢ KDW w liniach rozgraniczajgcych dla nowych
terenow przeznaczonych pod zabudowe;
a) oznaczonych symbolem U2 i Mu - 10,0 - 12,0 m,
b) oznaczonych symbolem MN - 8,0 - 10,0 m,
c) oznaczonych symbolem UP - 15,0 m;

3) szerokos¢ drog wewnetrznych KDw w liniach rozgranicza-
jacych na terenach zabudowanych - istniejaca zgodna z
ewidencjg gruntow,

4) zakaz podziatu terenu KDW;
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5) prawo do usytuowania w liniach rozgraniczajgcych drog
wewnetrznych sieci uzbrojenia technicznego.

824. Tereny komunikacji ponadto obejmuja:

1) ciagi piesze oznaczone na rysunku Kx - o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych:

a) istniejgce - zgodnej z ewidencjg gruntow,
b) wyznaczone - od 2 m do 4 m;
2) parkingi ogolnodostepne oznaczone na rysunku KP,

3) budowa zwigzana z ww. obiektami moze by¢ prowadzona
w granicach terenu oznaczonego na rysunku lub w grani-
cach ewidencyjnych dziatki.

§25. Dla terenu urzgdzen elektroenergetycznych E ustala
sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na istniejgcych dziatkach zabudowanych mozliwos¢ roz-
budowy i wymiany istniejacych stacji transformatoro-
wych;

2) budowa na kazdej dziatce stacji transformatorowej
o wysokosci do 4 m, z dachem dwu lub czterospadowym,
o powierzchni zabudowy do 10 m_,

3) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

826. Dla terenu urzgdzen wodociggowych W ustala sie
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy prawo do rozbudowy, przebudowy istniejgcego
obiektu stacji uzdatniania wody,

2) prawo do przebudowy i rozbudowy ujecia woéd podziem-
nych;

3) zakaz wykonywania w poblizu ujecia wod robot lub czyn-
nosci, ktore moga zmniejsza¢ przydatno$¢ ujmowanej
wody lub wptywaé¢ na wydajnosc¢ ujecia;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 30% po-
wierzchni dziatki.

827. Dla terenu urzgdzen kanalizacji sciekowej K ustala
sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) prawo do budowy i modernizacji przepompowni $ciekow
oraz rozbudowy oczyszczalni $ciekow;

2) na terenie oczyszczalni s$ciekow wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej do 20% powierzchni dziatki, na tere-
nie przepompowni $ciekow nie ustala sie powierzchni
biologicznie czynnej.

§28. Dla terenu urzadzen kanalizacji wod opadowych K1
ustala sie¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) prawo do budowy oczyszczalni wod opadowych i rozto-
powych;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5% powierzch-
ni dziatki.

829. Dla terenu urzadzen telekomunikacyjnych T ustala
sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) prawo do przebudowy i modernizacji istniejacej stacji
bazowej telefonii cyfrowej;

2) szkodliwe oddziatywanie na srodowisko i zdrowie ludzi
winno by¢ zawarte w granicach dziatki i na wysokosciach
niedostepnych dla ludzi,

3) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

830. Dla terenu urzadzen gazownictwa G ustala sie
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) prawo do budowy na dziatce stacji redukcyjnej gazu
| stopnia,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzch-
ni dziatki.

831. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

2) zaopatrzenie w energie:

a) z systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii ka-
blowych niskiego napiecia, linii napowietrznych niskie-
go i sredniego napiecia oraz stacji transformatoro-
wych zapewnia zasilanie w energie elektryczng istnie-
jacych obiektow,

b) projektuje sie rozbudowe systemu elektroenergetycz-
nego poprzez realizacje nowych sieci i projektowanych
stacji transformatorowych zasilanych liniami kablowy-
mi;

«

zaopatrzenie w wode:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wody
(W) we wsi Potajewo jest wystarczajagca dla zaopatrze-
nia w wode istniejgcych obiektéw na obszarze objetym
planem,

b) projektowana jest rozbudowa sieci wodociggowej
w nowych ulicach na nowych terenach przewidzianych
do zabudowy,

2

odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej - tymczasowo
do szczelnych zbiornikow na scieki zlokalizowanych na
dziatkach zabudowanych i przeznaczonych pod zabu-
dowe,

b) po rozbudowie sieci wiejskiej, poprzez uktad kanatow
grawitacyjnych i ttocznych oraz przepompowni
(K) tworzacych system sieci kanalizacji Sciekowej, Scie-
ki przekazywane beda na mechaniczno-biologiczng
oczyszczalnie sciekow w Potajewie,

c¢) dla nowych terenéow wymagana jest budowa
nowych sieci;

5) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcego systemu
tacznosci, z linii kablowych utozonych w ulicach z mozli-
woscig dalszej rozbudowy systemu i sieci;

>

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez
system kanalizacji deszczowej do srodowiska wymaga
budowy sieci deszczowej i oczyszczalni wod (K1) dla
terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej i ustugowej
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oraz dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej w
drogach publicznych;

7) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci wysokiego
cisnienia poprzez stacje redukcyjng gazu i realizacje sieci
gazowej sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych
drog;

8) gospodarka cieplna rozwigzana indywidualnie, z lokalnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw i urzadzen spetnia-
jacych wymogi ochrony powietrza;

9) usuwanie odpadow zgodnie z gminnym system usuwania
odpadow:

a) gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach
i wywoéz na urzadzone wysypisko smieci,

b) usuwanie pozostatych odpadow zgodnie z gminnym
programem gospodarowania odpadami;

10) dla odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpiecz-
ne nalezy uzyska¢ stosowna zgode na wytwarzanie

i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w zakresie gospodarki odpadami.

ROZDZIAL VI
Przepisy koncowe.

832. W zwigzku z uchwaleniem planu ustala sie 25%
stawke, stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§33. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy
Potajewo.

834. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Roman Klewenhagen
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VI 1/38/2007

Rady Gminy w Potajewie

z dnia 29 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE STWIERDZENIA ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLAJEWO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zmiana z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz.1635 ) Rada Gminy w

Potajewie stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Potajewo z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Potajewo.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Potajewo stanowi w czgsci teren
zabudowany obiektami mieszkalnymi, ustugowymi
i produkcyjno-magazynowymi, w czesci stanowi obszar
przyrodniczy i teren przylegtych gruntéw rolnych.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Potajewo rozwoj sieci
osadniczej wsi winien dotyczy¢ wyznaczenia obszarow
przeznaczonych pod zabudowe, szczegoélnie we wsi
Potajewo, stanowigcej podstawowy osrodek rozwojowy
w gminie. Obszar objety projektem planu miejscowego wsi
Potajewo obejmuje tereny zabudowane wsi, obszary
przyrodnicze oraz okreslone w studium jako przeznaczone
pod zabudowe.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 zmiana z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006
r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz.1635) Rada Gminy w Potajewie

81. Rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Potajewo:

1. Tre$¢ uwagi: prosze o zmiane przeznaczenia dziatki
rolnej nr 506, pod stacje paliw:

1) tre$¢ rozstrzygniecia:

a) dziatke nr 506 stanowi grunt rolny klasy R Ill, dla
zmiany przeznaczenia dziatki rolnej pod zabudowe

Wies Potajewo jako osrodek gminny przeznaczona jest do
lokalizacji zabudowy oraz uzbrojenia technicznego
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Przeksztatcenia przestrzenne wsi Potajewo obejmuja:
1) wyznaczenie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe,
2) ochrone uktadu ruralistycznego zabudowy wokoét Rynku,
3) obejscie potnocne wsi drogg nr 178,
4) rozbudowe uzbrojenia technicznego,

5) budowe ulic.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII/38/2007

Rady Gminy w Potajewie

z dnia 29 czerwca 2007 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo.

ustugowg nalezy uzyskac¢ zgode od Ministra Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cel
nierolniczy, wymaga to ponowienia procedury sporzg-
dzenia planu od etapu opinii i uzgodnien do planu,
wytozenia itd. Realizacja stacji paliw jest uzalezniona
od terminu realizacji obwodnicy. Ten termin jest nie-
znany i odlegty. Po uchwaleniu miejscowego planu
mozna przystgpi¢ do jego zmiany w granicach projek-
towanej stacji paliw.

b) nalezy utrzymaé¢ dotychczasowg funkcje w miejsco-
wym planie.

2. Rozstrzyga sie o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej do
miejscowego planu.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr VI1/38/2007

Rady Gminy w Potajewie

z dnia 29 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI POEAJEWO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142
ze zmianami) oraz art. 166 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 ze
zmianami) Rada Gminy w Potajewie rozstrzyga co nastepuje:

81. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo wymagana
jest realizacja:

1) sieci wodociggowe j - 14.230 mb;

2) sieci kanalizacji sciekowej - 12.940 mb;

3) sieci kanalizacji deszczowej - 2.960 mb;

4) osadnikow wod deszczowych - szt. 2;

5) przepompowni $ciekow - szt..2;

6) stacji transformatorowych (E) - szt. 5;

7) linii elektroenergetycznych kablowych - 3.500 mb,

8) drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych; zwanych dalej
zadaniem inwestycyjnym.

2. Prognozowany koszt realizacji zadania inwestycyjnego
wyniesie okoto 4.582.300,00 ztotych.

3. Zadanie inwestycyjne obejmuje tacznie wykonanie
uzbrojenia terenu w sieci: wodociggowa, kanalizacji $cieko-
wej, kanalizacji deszczowej i linii kablowej elektroenergetycznej,
gazowej oraz wtaczenie ich do istniejgcych sieci w ulicach
oraz budowe drog gminnych:

1) realizacja zadah okreslonych w 81 ust 1 pkt 1, 2,3, 4,51
8 stanowi zadanie wtasne Gminy Potajewo;

2) realizacja zadan w zakresie przesytania i dystrybucji ener-
gii okreslonych w §1 ust. 1 pkt 6 i 7 zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j. t. Dz. U.
z 2003 r. Nr 153, poz.1504 ze zmianami).

§2. 1. Zadanie inwestycyjne, o ktorym mowa w §1 w pkt
1,2, 3, 4, 5 i 8 zostanie sfinansowane ze srodkow budzeto-
wych Gminy Pojatewo.

2. Realizacja zadania inwestycyjnego nastgpi zgodnie z
uchwatg budzetowa.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat
jeden rok budzetowy, uimowane beda w wykazie stanowia-
cym zatacznik do uchwaty budzetowej - zwanym ,Wieloletnie
programy inwestycyjne”.

2810

UCHWALA NR X/61/07 RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 29 czerwca 2007 roku

w sprawie ustalenia optaty za swiadczenia w przedszkolach,
dla ktorych organem prowadzacym jest Miasto i Gmina Wyrzysk.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991
r. o systemie oswiaty (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2572
ze zm.) wprowadza sig¢ optaty za Swiadczenia w przedszko-
lach, dla ktérych organem prowadzgcym jest Miasto
i Gmina Wyrzysk:

81. 1. Ustala sie optate miesigeczng za przygotowanie
wyzywienia dzieci oraz nauczanie i opieke w zakresie
przekraczajagcym podstawy programowe wychowania przed-
szkolnego w kwocie:

1) 60,00 zt za pobyt dziecka powyzej 5 godzin dziennie;



