Czarnkow dnia 14 grudnia 2017 roku.

GN.6821.14.2017.AP

Za dowodem doreczenia

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks post¢powania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.), art. 12 ust. 4 a, ust 5, art. 18 ust. 1,
ust. 3, art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
I realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz.U z 2017r. poz.1496),
w zwigzku z art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 132 ust.la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm. ).

Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki

1. Ustala na rzecz Skarbu Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo Lesne - Lasy
Panstwowe
Nadle$nictwo Sarbia, odszkodowanie =z tytulu przejecia na rzecz Powiatu
Czarnkowsko-Trzcianeckiego prawa wilasnos$ci nieruchomosci przeznaczonych na
realizacje inwestycji — budowa chodnika przy drodze powiatowej nr 1209P, w obrgbie
ewidencyjnym Romanowo Dolne, gmina Czarnkéw, oznaczonych jako dziatka
ewidencyjna nr 7285/10 o powierzchni 152 m% w kwocie wynoszacej 1510,95 zt
(stownie: jeden tysigc piecset dziesie¢ ztotych i 95/100). Powyzszg kwotg w imieniu
Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego, Zarzad Drog Powiatowych w Czarnkowie
wplaci na wskazane przez Nadlesnictwo Sarbia konto bankowe nr 88 1020 3844 0000
1002 0007 1787 w terminie 14 dni od dnia w ktorym decyzja o ustaleniu
odszkodowania stanie si¢ ostateczna.

2. Ustala na rzecz Parafii Rzymskokatolickiej pw. Sw. Marii Magdaleny w Czarnkowie,
odszkodowanie z tytulu przejecia na rzecz Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego
prawa wiasno$ci nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji — budowa
chodnika przy drodze powiatowej nr 1209P, w obrebie ewidencyjnym Romanowo
Dolne, gmina Czarnkéw, oznaczonych jako dziatki ewidencyjne nr 313/1 1 314/1
o tacznej powierzchni 49 m% w kwocie wynoszacej 487,20 zt (stlownie: czterysta
osiemdziesigt siedem ztotych i 20/100). Powyzsza kwote w imieniu Powiatu
Czarnkowsko-Trzcianeckiego, Zarzad Drog Powiatowych w Czarnkowie wplaci na
wskazane przez Parafi¢ Rzymskokatolicka pw. Sw. Marii Magdaleny w Czarnkowie
konto bankowe nr 76 8951 0009 00001977 2000 0010 w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie si¢ ostateczna.

3. Ustala na rzecz Wiestawy 1 Eugeniusza Strézynskich, odszkodowanie z tytulu
przejecia na rzecz Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego prawa wilasnosci
nieruchomos$ci przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji — budowa chodnika przy
drodze powiatowej nr 1209P, w obrgbie ewidencyjnym Romanowo Dolne, gmina
Czarnkéw, oznaczonych jako dziatka ewidencyjna nr 318/1 o powierzchni 18 m? w
kwocie wynoszacej 178,50 zt (stownie: sto siedemdziesigt osiem ztotych i 50/100).
Powyzszag kwote w imieniu Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego, Zarzad Drog
Powiatowych w Czarnkowie wptaci na wskazane przez Wiestawe i Eugeniusza
Strozynskich konto bankowe nr 25 1240 3709 1111 0000 4206 9339 w terminie 14 dni



od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie si¢
ostateczna.

4. Ustala na rzecz Zdzistawa Klessy, odszkodowanie z tytulu przejgcia na rzecz Powiatu
Czarnkowsko-Trzcianeckiego prawa wilasnosci nieruchomosci przeznaczonych na
realizacje inwestycji — budowa chodnika przy drodze powiatowej nr 1209P, w obrgbie
ewidencyjnym Romanowo Dolne, gmina Czarnkéw, oznaczonych jako dziatka
ewidencyjna nr 330/1 o powierzchni 66 m?, w kwocie wynoszacej 656,25 zt (stownie:
sze$¢set piecdziesigt szes¢ zlotych 1 25/100). Powyzszg kwot¢ w imieniu Powiatu
Czarnkowsko-Trzcianeckiego, Zarzad Drog Powiatowych w Czarnkowie wplaci na
wskazane przez Zdzistawa Klesse konto bankowe nr 56 1320 1537 1375 9067 3000
0001 w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie
si¢ ostateczna.

5. Ustala na rzecz Jana Wieczorka, odszkodowanie z tytutu przejecia na rzecz Powiatu
Czarnkowsko-Trzcianeckiego prawa wiasnosci nieruchomosci przeznaczonych na
realizacje inwestycji — budowa chodnika przy drodze powiatowej nr 1209P, w obrgbie
ewidencyjnym Romanowo Dolne, gmina Czarnkéw, oznaczonych jako dziatka
ewidencyjna nr 327/1 o powierzchni 141 m? w kwocie wynoszacej 1401,75 zt
(stownie: jeden tysigc czterysta jeden ztotych i 75/100). Powyzsza kwote w imieniu
Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego, Zarzad Dréog Powiatowych w Czarnkowie
wptaci na wskazane przez Jana Wieczorka konto bankowe nr 60 1500 1041 1010 4009
5831 0000 w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu odszkodowania
stanie si¢ ostateczna.

6. Ustala odszkodowanie w wysokosci 338,10 zt (slownie: trzysta trzydzieSci osiem
ztotych 1 10/100), za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym, ktora stata
si¢ wlasno$cia Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego, potozong w obrgbie
ewidencyjnym Romanowo Dolne, oznaczong jako dziatka nr 291/1 o pow. 34 m2,
Powyzszg kwotg w imieniu Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego, Zarzad Drog
Powiatowych w Czarnkowie wptaci do depozytu sadowego na okres 10
lat, jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu
odszkodowania stanie si¢ ostateczna.

7. Do skutkow zwloki lub opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U z
2017 r.poz.459)

UZASADNIENIE

Decyzja nr 636/2017 znak AB.6740.585.2017.Cz z dnia 13 pazdziernika 2017 r.
Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki udzielit zezwolenia na realizacje¢ inwestycji drogowej na
rzecz Zarzadu Drog Powiatowych w Czarnkowie ,,oudowa chodnika przy drodze powiatowej
nr 1209P”, obejmujacych nieruchomos$ci m.in. dziatki nr 291/1, 7285/10, 313/1, 314/1, 318/1,
327/1 1330/1 obrgb Romanowo Dolne gmina Czarnkow.

W mysl art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych nieruchomos$ci objgte
ww. decyzja staty si¢ mocy prawa wilasnoscig Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego z dniem
w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna tj. z dniem 02 listopada 2017 r.



W trakcie prowadzonego postepowania organ ustalit :

W dniu 02 listopada 2017 roku do Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Mienia Powiatu
Starostwa Powiatowego w Czarnkowie wptyngta decyzja AB.6740.585.2017.Cz z dnia 13
pazdziernika 2017 r o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej ,,budowa chodnika przy
drodze powiatowej nr 1209P”".

W zwigzku z powyzszym Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki w dniu 02 listopada
2017 r. zawiadomitl o wszczgciu postgpowania W sprawie ustalenia odszkodowania za
nieruchomosci, oznaczone jako dziatki ewidencyjne nr 291/1, 7285/10, 313/1, 314/1, 318/1,
327/11330/1 obrgb Romanowo Dolne gmina Czarnkéw, na podstawie ww. decyzji.

Stosownie do art. 12 ust. 5 powotanej ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 .
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
do ustalenia wysokos$ci 1 wyptacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 wust. 1 ustawy 0 szczegolnych =zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, wysoko$¢ odszkodowania za przejeta
nieruchomo$¢ ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji 0 zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartoSci w dniu
wydania decyzji ustalajacej wysokos$¢ odszkodowania.

Ponadto, zgodnie z art. 23 tej ustawy , w sprawach niecuregulowanych stosuje si¢
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

W mysl art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustalenie wysokosci
odszkodowania nast¢puje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej
warto$¢ nieruchomosci. W toku postgpowania 0 ustalenie odszkodowania za nieruchomosci
przejete na cel inwestycji drogowej, organ zlecit dokonanie ustalenia warto$ci przedmiotowej
nieruchomosci rzeczoznawcy majatkowemu Panu Janowi Malendzie.

W zwigzku z powyzszym rzeczoznawca okreslit warto§¢ prawa  wilasnos$ci
przedmiotowych nieruchomos$ci w operatach szacunkowych z dnia 09 listopada 2017 r.
wedtug ich aktualnej wartosci rynkowej na 1439 zt za dziatke 7285/10; 19 zt za dziatke
313/1; 445 7t za dziatke 314/1; 170 zt za dziatke¢ 318/1; 625 zt za dziatke 330/1; 1335 zt za
dziatke 327/1; 322 zt za dziatke¢ 291/1 w Romanowie Dolnym gmina Czarnkow.

W oparciu o art.18 ust.le wysoko$¢ odszkodowania zostata zwigkszona o 5 %, poniewaz
zgodnie z informacja uzyskang od Zarzadu Drég Powiatowych wszyscy dotychczasowi
wlasciciele wydali nieruchomosci niezwtocznie.

W zwiazku ze stwierdzeniem przez organ, ze wilascicielka dziatki 291/1 nie zyje co
potwierdza kopia aktu zgonu, ustalono, ze odszkodowanie nalezy wptaci¢ do depozytu
sagdowego.

Okreslona warto$¢ jest wartoscig netto 1 nie zawiera podatku VAT oraz innych podatkdéw
1 oplat.

Rzeczoznawca majatkowy, zgodnie z art. 154 ust. 1 tej ustawy, dokonuje wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody 1 techniki szacowania nieruchomos$ci, uwzglgdniajac
w szczegbdlnosci cel wyceny, rodzaj 1 potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Nieruchomosci te na dzien 13 pazdziernika 2017 r. tj. na dzien wydania decyzji nr
636/2017 znak AB.6740.585.2017.Cz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata nr L/354/10 Rady Gminy
w Czarnkowie z dnia 24 wrzesnia 2010 roku wyceniane dzialki w obrgbie ewidencyjnym
Romanowo Dolne stanowig obszar zurbanizowany wsi.



Zgodnie z art. 134 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami warto$¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla si¢ wedlug
aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem
wywlaszczenia, nie powoduje zwickszenia jej wartosci. Natomiast zgodnie z art. 134 ust. 4
ustawy jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwickszenie jej warto$ci, warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sie¢ wedtug
alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia.

Jedna z naczelnych zasad postgpowania administracyjnego jest zawarta w art. 7 Kpa
zasada nakazujgca organom administracji publicznej podejmowanie wszelkich krokow
niezbednych do dokladnych wyjasnien stanu faktycznego sprawy zgodnego
z rzeczywistoscig. Z kolei art. 77 § 1 Kpa stanowi, iz organ administracji publicznej
zobowigzany jest w sposob wyczerpujacy zadbaé i rozpatrzy¢ caty materiat dowodowy.
Aktualnie orzecznictwo sgdowo-administracyjne prezentuje poglad, iz operat szacunkowy
sporzadzony dla potrzeb postgpowania odszkodowawczego jest jednym z dowodoéw
w sprawie, i tak jak kazdy dowdd, podlega ocenie przez organ administracji, stosownie do art.
77 Kpa. W szczegodlnosci, na podstawie art. 80 Kpa rozpoznajac sprawe organ administracji
ma prawo 1 obowigzek oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy
przedtozona mu opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna (vide: wyrok Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 12 grudnia 2007 r., akt. | SA/Wa 1484/07).

Organ dokonujac oceny operatu szacunkowego, miat na uwadze wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 8 maja 2009 r., sygn. akt I OSK 695/08,
w ktorym podkre§lano, iz organ prowadzacy postegpowanie nie moze wkraczac
w merytoryczng zasadno$¢ opinii rzeczoznawcy majatkowego, poniewaz nie dysponuje
wiadomosciami specjalnymi, ktore posiada biegly. Powinien jednak dokona¢ oceny operatu
szacunkowego pod wzgledem formalnym, tj. zbada¢ czy zostat on zrobiony i podpisany przez
uprawniong osobe, czy zawiera wymagane przepisami prawa elementy treSci, nie zawiera
niejasnosci, pomytek, brakow, ktére powinny by¢ sprostowane lub uzupelnione, aby
dokument ten miat warto$§¢ dowodowa.

Organ ustalit, ze Pan Jan Malenda uzyskal wymagane uprawnienia zawodowe
1 jest wpisany do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych. Tym samym jest osoba
uprawniong do szacowania nieruchomosci. Organ stwierdzit rowniez, iz operaty Szacunkowe
z 09 listopada 2017 r., autorstva powotanego w toku postgpowania bieglego, zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi, jak
roOwniez nie zawiera zadnych niejasnosci 1 pomylek oraz posiada wszystkie elementy
wymagane przez obowiazujace przepisy prawa. Przedmiotowy operat jest zgodny
Z przepisami prawa obowigzujagcymi w dacie wykonania, wskazuje 1 uzasadnia metode
zastosowana do wyceny, czynniki wptywajace na ksztaltowanie si¢ cen transakcyjnych, jak
réwniez uwzglednia ceny nieruchomos$ci wystepujace na okreslonym rynku lokalnym.

Zawiadomieniem z dnia 22 listopada 2017 r. wydanym w trybie art. 10 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego, organ poinformowatl strony o zebraniu pelnego materiatu
dowodowego w sprawie oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy
1 wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow w wyznaczonym terminie.

Do dnia wydania niniejszej decyzji organ nie otrzymat zadnych pisemnych wnioskow,
pytan i zastrzezen co do prowadzonego postgpowania.

Okreslony w decyzji termin wyptaty odszkodowania wynika z art. 132 ust. 1a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.



Majac na wzgledzie wypelnienie znamion wynikajacych z art. 36 Kodeksu
postepowania administracyjnego tut. organ kazdorazowo informowat strony post¢powania
o przyczynach zwloki w rozpoznaniu sprawy i wskazywal nowy termin jej zalatwienia.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przyshuguje stronom odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego
za posrednictwem Starosty Czarnkowsko-Trzcianeckiego, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Na podstawie art.127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego ,w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje.
Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Powiat Czarnkowsko Trzcianecki
ul. Rybaki 3
64-700 Czarnkow
2. Zarzad Drog Powiatowych
ul. Gdanska 56
64-700 Czarnkow
3. Parafia Rzymsko-Katolicka pw. Sw. Marii Magdaleny
ul. Koscielna 1
64-700 Czarnkow
4, Skarb Panstwa
Panstwowe Gospodarstwo Lesne- Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Sarbia
Sarbka 46
64-700 Czarnkow
5. Strozynska Wiestawa
Romanowo Dolne 120
64-700 Czarnkow
6. Strozynski Eugeniusz
Romanowo Dolne 120
64-700 Czarnkow
7. Wieczorek Jan Hubert
ul. Sikorskiego 20 m.5
64-980 Trzcianka
8. Klessa Zdzistaw
Romanowo Dolne 111
64-700 Czarnkow
9. Zazmartg Elzbiete Kicza
Gmina Czarnkéw
ul.Rybaki 3
64-700 Czarnkow
10. Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Czarnkowie



i tablica ogloszen Starostwa
(na okres 14 dni)
11. a/a



