Czarnkow, 26 marca 2024 roku
GN.683.1.8.2024.HN
(za dowodem doreczenia)

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 775 ze zmianami), art. 12 ust. 4 a, ust 7, ust. 8 pkt. 2 ustawy z dnia

10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych (t. j. Dz.U z 2024 r. poz. 311),w zwigzku z art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 132 ust.1a ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zmianami),

Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki

1. Ustala narzecz _ odszkodowanie z tytutu przejecia na rzecz Powiatu

Czarnkowsko-Trzcianeckiego prawa wtasnosci nieruchomosci przeznaczonej na realizacje
inwestycji drogowej ,Rozbudowa drogi powiatowej Nr 1349P na odcinku od DW nr 153 do
m. Bzowo realizowanej w dwdch etapach: etap I: od km 0+905,00 (odcinka 01) do korica
opracowania; etap Il: od km 0+000,00 do km 0+905,00 (odcinka 01)”, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 125/31 o powierzchni 93 m?, potozona w obrebie miejscowosci Goraj, gmina
Lubasz, w kwocie wynoszgcej 69604,00 ztotych (stownie: szes¢dziesigt dziewiec tysiecy
szes$cset cztery ztotych 00/100).

2. Zobowigzuje Zarzad Powiatu Czarnkowsko-Trzcianecki do zaptaty odszkodowania w kwocie
69604,00 ztotych na wskazane przez dotychczasowego wiasciciela konto bankowe,
w terminie 14 dni od dnia, w ktdrym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie sie
ostateczna.

3. Do skutkéw zwtoki lub opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1610 ze
zmianami).

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 18/2024 z dnia 30 stycznia 2024 roku, znak AB.6740.438.2023.MMW Starosta
Czarnkowsko-Trzcianeckiego udzielit zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej na rzecz Zarzadu
Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego "Rozbudowa drogi powiatowej Nr 1349P na odcinku od DW
nr 153 do m. Bzowo realizowanej w dwdch etapach: etap I: od km 0+905,00 (odcinka 01) do konca
opracowania; etap Il: od km 0+000,00 do km 0+905,00 (odcinka 01)”.

W mysl art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 311) nieruchomos¢ objeta
ww. decyzjg stata sie mocy prawa wtasnoscig Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego z dniem,

w ktérym decyzja stanie sie ostateczna.

W trakcie prowadzonego postepowania organ ustalit:

Do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Mienia Powiatu Starostwa Powiatowego w Czarnkowie
wptyneta decyzja nr 18/2024 z dnia 30 stycznia 2024 roku, znak AB.6740.438.2023.MMW Starosta
Czarnkowsko-Trzcianeckiego zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej na rzecz Zarzadu Powiatu
Czarnkowsko-Trzcianeckiego "Rozbudowa drogi powiatowej Nr 1349P na odcinku od DW nr 153 do
m. Bzowo realizowanej w dwdch etapach: etap I: od km 0+905,00 (odcinka 01) do korica
opracowania; etap Il: od km 0+000,00 do km 0+905,00( odcinka 01)”.



Decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.

W zwigzku z powyzszym Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki pismem z dnia 06 lutego 2024 roku
zawiadomit strone o wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
oznaczone jako dziatki ewidencyjne: nr 123/3 o powierzchni 1 214 m?, nr 152/17 o powierzchni 23
m2, nr 71/2 o powierzchni 118 m2, nr 71/3 o powierzchni 438 m?, nr 142/2 o powierzchni 667 m?,

nr 120/2 o powierzchni 100 m?2, nr 124/2 o powierzchni 24 m?, nr 4/2 o powierzchni 20 m?, nr 125/31
o powierzchni 93 m?, nr 125/29 o powierzchni 81 m?, nr 41/2 o powierzchni 52 m?, nr41/3 o
powierzchni 228 m?, nr 42/5 o powierzchni 316 m?, nr 46/2 o powierzchni 127 m?, nr 32/2 o
powierzchni 368 m?, nr 91/2 o powierzchni 50 m?, nr 80/3 o powierzchni 702 m?, potozone w obrebie
miejscowosci Goraj, gmina Lubasz oraz nr 236/2 o powierzchni 124 m?, nr 201/3 o powierzchni

56 m?, potozone w obrebie miejscowosci Ciszkowo, gmina Czarnkéw na podstawie ww. decyzji.

Stosownie do art. 12 ust. 5 powotanej ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych, wysokos$¢ odszkodowania za przejetg nieruchomos¢ ustala sie wedtug
stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez
organ | instancji oraz wedtug jej wartosci w dniu wydania decyzji ustalajacej wysokosé
odszkodowania.

Ponadto, zgodnie z art. 23 tej ustawy, w sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

W mysl art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustalenie wysokosci odszkodowania
nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej wartos¢ nieruchomosci.

W toku postepowania o ustalenie odszkodowania za nieruchomosci przejete na cel inwestycji
drogowej, organ zlecit dokonanie ustalenia wartosci przedmiotowych nieruchomosci firmie pod
nazwa: Firma Ustugowa , TINA” Jan Malenda rzeczoznawca majgtkowy uprawnienia nr 2589.

W zwigzku z powyzszym rzeczoznawca okreslit wartos¢ prawa witasnosci przedmiotowej
nieruchomosci potozonej w Goraju, gmina Lubasz w operacie szacunkowym z dnia 05 marca 2024
roku, uzupetnionym Aneksem z dnia 18 marca 2024 roku do operatu wraz z kosztorysem, wedtug
stanu na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dziatka nr 125/31
o powierzchni 93 m? na kwote 69 604,00 ztotych; w tym: warto$é gruntu 5 717,00 ztotych (61,47
ztotych za 1 m?), warto$é nasadzen 41 575,00 ztotych, warto$é optotowania, muru, nawiezionej
ziemi 22 312,00 ztotych.

W oparciu o art.18 ust.1le wysokos$¢ odszkodowania nie zostata zwiekszona o 5 %, poniewaz zgodnie
z pismem Starosty Czarnkowsko-Trzcianeckiego nr GN.683.2.2023.JM z dnia 18 marca 2024 roku
dotychczasowi wtasciciele nie wydali nieruchomosci niezwtocznie, pismem z dnia 7 lutego 2024 roku
ztozyli odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty Czarnkowsko-
Trzcianeckiego od decyzji nr 18/2024 z dnia 30 stycznia 2024 roku, znak: AB.6740.438.2023.MMW

o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Okreslona wartosc jest wartoscig netto i nie zawiera podatku VAT oraz innych podatkdéw i optat.

Rzeczoznawca majgtkowy, zgodnie z art. 154 ust. 1 tej ustawy, dokonuje wyboru wtasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel



wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Dziatka potozona w obrebie miejscowosci Goraj, gmina Lubasz nr 125/31 na dzien 30 stycznia 2024
roku. tj. na dzien wydania decyzji nr 18/2024 znak AB.6740.438.2023.MMW nie byta objeta
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz i wartosé
rynkowq dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ wywtaszczong lub przejetg z mocy
prawa na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t. j. Dz.U z 2024 r. poz. 311) okresla
sie, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia
odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzglednienia ustalen
decyzji. Nie uwzglednia sie naktaddow poniesionych na nieruchomos¢ po dniu wydania decyzji.

Zgodnie z art. 134 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wartos¢
nieruchomosci dla celdéw odszkodowania okresla sie wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania,
jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej
wartosci. Natomiast zgodnie z art. 134 ust. 4 ustawy jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne

z celem wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartosé nieruchomosci dla celow
odszkodowania okresla sie wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego
przeznaczenia.

Jedng z naczelnych zasad postepowania administracyjnego jest zawarta w art. 7 Kpa zasada
nakazujgca organom administracji publicznej podejmowanie wszelkich krokéw niezbednych do
doktadnych wyjasnien stanu faktycznego sprawy zgodnego z rzeczywistoscia. Z kolei art. 77 § 1 Kpa
stanowi, iz organ administracji publicznej zobowigzany jest w sposdb wyczerpujacy zadbac i
rozpatrzy¢ caty materiat dowodowy. Aktualnie orzecznictwo sgdowo-administracyjne prezentuje
poglad, iz operat szacunkowy sporzadzony dla potrzeb postepowania odszkodowawczego jest
jednym z dowoddw w sprawie, i tak jak kazdy dowdd, podlega ocenie przez organ administracji,
stosownie do art. 77 Kpa. W szczegdlnosci, na podstawie art. 80 Kpa rozpoznajac sprawe organ
administracji ma prawo i obowigzek oceni¢ dowodowg warto$¢ operatu szacunkowego, zbadaé czy
przedtozona mu opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna (vide: wyroki Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku z dnia 1 grudnia 2023 r., akt. Il SA/Gd 362/23 oraz z dnia 6 grudnia
2023 r., akt 11/Gd 367/23).

Organ dokonujgc oceny operatu szacunkowego, miat na uwadze wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 8 maja 2009 r., sygn. akt | OSK 695/08 w ktérym podkreslano,
iz organ prowadzacy postepowanie nie moze wkracza¢ w merytoryczng zasadnos¢ opinii
rzeczoznawcy majgtkowego, poniewaz nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktore posiada
biegty. Powinien jednak dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym, tj. zbadaé¢,
czy zostat on zrobiony i podpisany przez uprawniong osobe, czy zawiera wymagane przepisami prawa
elementy tresci, nie zawiera niejasnosci, pomytek, brakow, ktére powinny by¢ sprostowane lub
uzupetnione, aby dokument ten miat wartos¢ dowodowa.

Organ ustalit, ze Pan Jan Malenda uzyskat wymagane uprawnienia zawodowe i jest wpisany do
centralnego rejestru rzeczoznawcéw majgtkowych pod nr 2589. Tym samym jest osobg uprawniong
do szacowania nieruchomosci. Organ stwierdzit réwniez, iz operat szacunkowy z 05 marca 2024 roku
autorstwa powotanego w toku postepowania biegtego, zostat sporzagdzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa i standardami zawodowymi, jak réwniez nie zawiera zadnych niejasnosci i pomytek
oraz posiada wszystkie elementy wymagane przez obowigzujace przepisy prawa. Przedmiotowy



opera jest zgodny z przepisami prawa obowigzujgcymi w dacie wykonania, wskazuje i uzasadnia
metode zastosowang do wyceny, czynniki wptywajace na ksztattowanie sie cen transakcyjnych, jak
rowniez uwzglednia ceny nieruchomosci wystepujace na okreslonym rynku lokalnym.

Zawiadomieniem z dnia 08 marca 2024 roku wydanym w trybie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, organ poinformowat strony o zebraniu petnego materiatu dowodowego

w sprawie oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sie co do zebranych
dowoddw w wyznaczonym terminie. Strona zapoznata sie z materiatem dowodowym, wniosta

w terminie uwagi do operatu szacunkowego z dnia 5 marca 2024 roku. Wniesione uwagi zostaty
uwzglednione przez organ i uznane za zasadne. Rzeczoznawca majatkowy Aneksem do operatu

z dnia 5 marca 2024 roku uwzglednit wniesione uwagi i operat zostat uzupetniony.

Zawiadomieniem z dnia 19 marca 2024 roku wydanym w trybie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, ponownie zostaty powiadomione o zebraniu petnego materiatu dowodowego

w sprawie oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia sie co do zebranych
dowoddéw w wyznaczonym terminie. Strony prawidtowo zawiadomione zostaty o zebraniu materiatu
dowodowego przed wydaniem decyzji, podjety korespondencje w terminie, nie zapoznaty sie z ich
trescia.

Do dnia wydania niniejszej decyzji organ nie otrzymat zadnych pisemnych wnioskéw, pytan
i zastrzezen co do mozliwosci zapoznania sie prowadzonego postepowania.

Okreslony w decyzji termin wyptaty odszkodowania wynika z art. 132 ust. 1a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentenciji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za
posrednictwem Starosty Czarnkowsko-Trzcianeckiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art.127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego,
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Zarzad Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego
ul. Rybaki 3
64-700 Czarnkdéw

2. Zarzad Drég Powiatowych w Czarnkowie
ul. Gdanska 56
64-700 Czarnkow
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4. I

5. A/a

Decyzje sporzadzit:
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